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1 ANTECEDENTS

L’instrument d’ordenacié urbanistica general vigent al municipi de Santa Eugénia al
moment de linici de la redaccié del present document urbanistic, és el document
denominat “Adaptacié de les normes subsidiaries de Santa Eugénia a les Directrius
d’Ordenacié del Territori, a la normativa general sobrevinguda aixi com a les
modificacions puntuals realitzades per I'Ajuntament”, aprovat definitivament per acord
del CIM de data 20/02/03. D’ara endavant es denominara Normes subsidiaries
20/02/03.

Agquest document modifica les anteriors Normes subsidiaries de Santa Eugeénia,
aprovades definitivament per la Comissioé Provincial d’'Urbanisme en 01/12/89 per tal
d’adaptar-les a:

1.- Les determinacions de la Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’ordenacio
territorial de les llles Balears i de mesures tributaries.

2.- La normativa general sobrevinguda, per exemple: la Llei 1/1991, d'espais
naturals i de régim urbanistic de les arees d'especial proteccio de les llles balears,
modificada per la llei 7/1992, de 23 de desembre i per la llei 2/2000, de 9 de marg;
la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del sol rustic de les llles Balears modificada per la llei
9/1997, de 22 de desembre, de diverses mesures tributaries i administratives i per
la llei 9/99, de 6 d'octubre, de mesures cautelars i d’emergéncia relatives a
I'ordenaci6 del territori i urbanisme a les llles Balears; ...

3.- Diferents modificacions puntuals de les Normes subsidiaries aleshores
definitivament aprovades.

El resultat és que, per tot alld que no es veiés modificat per les NS de 2003, les NS de
1989 es mantenen en vigor. Amb posterioritat, s’inicia la tramitacié de la Revisi6 de les
NS i Adaptacié al PTM, sense que s’arribés a aprovar definitivament.

La zona objecte de la modificacié s’ubica a I'est del nucli de Santa Eugénia, a prop de
del limit amb el municipi de Sencelles, en contacte amb els carrers Fra Juniper Serra,
de s’Estacio i el cami de Muntanya. Es tracta d’'una area integrada per tres parcel-les
diferenciades: el cementiri local, el cementiri jueu de Mallorca i la parcel-la que es vol
destinar a Parc Verd. Aquesta darrera parcel-la és propietat de '’Ajuntament i ja es
destina a la recollida selectiva de residus.

La regulacioé d’aquest ambit és confosa ja que, a les NS de 1989 es delimita com a sol
urba en el planol d’equipament comunitari, sense apareixer com a tal a cap altre planol
d’ordenacié. A I'Adaptacio a les DOT de 2003, la zona apareix com a Area de
Transicio d’Harmonitzacio. Atesa la posterioritat de ’Adaptacié i que la delimitacié de
la zona d’equipaments sols apareixia en un mapa de les NS de 1989, prévia consulta
al Departament de Territori del CIM, s’ha conclos que la classificacié vigent és sol
rastic i la qualificacié Area de Transicié d’Harmonitzacié.
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2 OBJECTE I JUSTIFICACIO

L’objectiu d’aquesta modificacio és doble:

- Per una part, es vol preveure un nou Parc Verd pel municipi de Santa Eugénia
devora el Puget, d’'una superficie d’'uns 1.866 m?, gqualificant-lo com a sistema
general en sol rustic. La parcel-la ja és propietat de 'Ajuntament i es destina a
la recollida de residus.

- Per altra banda, s’aprofita I'avinentesa per delimitar com a sistema general en
sol rustic el cementiri municipal (2.134 m?) i el cementiri jueu de Mallorca (3.228
m?). Es tracta d’infraestructures funeraries existents.

NOU PARC VERD

Es fa necessaria la reserva al planejament municipal d’un espai per a destinar-lo a
Parc Verd, segons alld que es preveu al Pla director sectorial per a la gestié de
residus urbans de lilla de Mallorca (aprovada definitivament la seva revisié per acord
del Ple del Consell de Mallorca el 6 de febrer de 2006, BOIB nim. 35 de 9 de marg de
2006). Aguesta necessitat ja havia estat contemplada en les tasques de Revisio del
planejament municipal, si bé en aquella ocasi6 es plantejava una ubicacio alternativa.

A l'article 4 del PDS es defineix el parc verd com a:

“Centre de recollida selectiva de residus de titularitat municipal, tancat, delimitat, que compleixi
amb els requisits tecnics minims de I'Annex | i que tingui aquesta qualificacié per part del
Consell de Mallorca mitjiangant conveni amb I'Entitat Local titular de la instal-lacio.”

L’article 13 del PDS en regula els aspectes basics en el sentit indicat a continuacio:

“Article 13. Parcs Verds

1. Els Parcs Verds son instal-lacions de titularitat municipal per a I'aportacioé de residus d’ambit
domeéstic i separats en origen. Aquestes instal-lacions municipals d’aportacio de residus
S’adaptaran al requisits tecnics minims que s’especifiquen a l'annex | de la present norma.
Cada municipi garantira I'existencia d’un parc verd com a minim en el seu terme municipal.

2. Els parcs verds que actualment estan en funcionament s’hauran d’adaptar als requisits
tecnics minims especificats a I'annex | en un periode de temps no superior a un any des de
I'entrada en vigor de la present norma.

3. En tant en quant els municipis no disposin d’instal-lacions per a la recollida selectiva dels
residus no contemplats en aquests pla director sectorial, el Municipi com a titular de la
instal-lacid, podra autoritzar-ne provisionalment la seva recollida, sense perjudici d’altres
llicencies i autoritzacions.

4. Correspon als municipis, com a titulars dels parcs verds, indicar: la seva ubicacié, el seu
disseny, els residus que es recolliran, els seus possibles usuaris, el tipus de servei de
vigilancia, els horaris de disponibilitat per als usuaris, 'assessorament que es fara als usuaris i
la utilitzacioé o no del servei de neteja i gestié dels residus que presta el Consell de Mallorca.

5. La qualificaci6 de parc verd per part del Consell de Mallorca es realitzara mitjancant la
signatura de convenis entre 'esmentat Consell i les diferents Entitats Locals.

6. Els Convenis esmentats a l'apartat anterior inclouran, com a minim, els seglients aspectes:
la qualificacio del parc verd, el compliment dels requisits tecnics minims previstos en el present
pla director sectorial, els residus urbans no perillosos que es poden aportar, els residus
perillosos d’origen domiciliaria que transitoriament es puguin aportar, les consequiiéncies de
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l'incompliment de les obligacions de les parts i els serveis de neteja i gestié dels residus que
prestara el Consell de Mallorca especificant les despeses i la forma de cobrament i pagament.”

Els requisits técnics minims dels espais municipals d’aportacié de residus vénen
establerts a 'Annex | del PDS. En concret, 'apartat segon es refereix als Parcs Verds:

2.- REQUISITS TECNICS MINIMS PER ALS PARCS VERDS

Introduccié

El Parc Verd (PV) és l'area d’aportacio de titularitat municipal tancada i delimitada i que tingui
aguesta qualificacié per part del Consell de Mallorca.

L’us del parc verd és exclusivament domeéstic i per a I'aportacié dels residus provinents de les
llars i generadors singulars no qualificats. Els generadors singulars qualificats i productors de
residus d’origen comercial i/o empresarial hauran de gestionar la recollida dels seus residus a
través de gestors autoritzats. En cap cas poden utilitzar el parc verd com espai d’aportacié dels
seus residus.

Les fraccions de RU recollides selectivament estaran identificades segons el color dels
contenidors:

- Blau per paper i per cartro.

- Verd clar per envasos de vidre.

- Groc per envasos lleugers.

- Marré o negre per a la fraccié organica dels residus municipals.

En qualsevol cas i d’acord amb I'evolucié dels residus aquestes instal-lacions podran assumir
altres fraccions, especialment residus especial d’origen domestic, sempre que tenguin una
recollida selectiva en origen i una aportacié separada en contenidors especifics.

Segons els habitants, haura d’usar-se el model de Parc Verd proposat o fer les dimensions més
petites, sense oblidar que als Termes Municipals grans o amb llogarets molt separats
convindria fer més d’un Parc Verd.

En tots cas, els presents requisits técnics minims podran ser revisats, en funcié de les
caracteristiques de cada municipi, en el Convenis entre el Consell de Mallorca i les Entitats
Locals previstos a la present norma.

Ubicacio

El Parc Verd es construira en terrenys municipals especialment dissenyats per a la funcio
prevista i que es compleixin les segiients caracteristiques:

1. Es construira dins els limits del nucli urba (ciutat, vila, poble o indret turistic).
2. Tindran una bona accessibilitat pels veins i vehicles que vulguin acudir.

3. No han de donar-se impediments fisics que dificultin la recollida (esteses aeéries, mobiliari
urba, vehicles estacionats, etc.).

4. Estar a una distancia relativament curta del centre de la poblacid, en cas de construir-se a
les rodalies.

Disseny constructiu

La construccié del Parc Verd ha de complimentar les segtients especificacions técniques:

1. Lainstal-lacié sera accessible per les persones amb mobilitat reduida.
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2. La superficie sera construida amb asfalt o solera de formigd, ben assentada i amb una
arqueta d’aigua per permetre I'evacuaci6 d’aigua de pluja i neteja.

3. Cal que estigui dotat d’una tanca de seguretat feta de blocs, una reixa perimetral d’una
alcada de 2 m, amb una o dues portes de la mateixa algada i d’'una amplaria de 4m cadascuna.

4. L’area s’ha d’habilitar per al pas de persones, cotxes particulars i especialment camions
recollidors.

5. El conjunt del Parc Verd ha de estar sota la supervisié diaria de I’Ajuntament, ja sigui per part
de l'encarregat o perque la policia/brigada municipal fa diariament visites de control
d’incidéncies.

6. Com a minim cal que hi estiguin presents dos contenidors de cada tipus de fracci6 a reciclar.

Els contenidors de residus urbans en massa (color verd fosc) i de materia organica es
col-locaran segons avaluacié del Consell de Mallorca.

7. Si té dues portes el sentit sera: d’entrada per una i de sortida per l'altre. Si només hi ha una
porta es pressuposa que no hi podran entrar cotxes.

8. Quedaran ben delimitades les zones de col-locacié dels diferents tipus de contenidors i no
que estiguin barrejats uns amb els altres.

9. En tant en quant els municipis no disposin d’instal-lacions per a la recollida selectiva dels
residus no contemplats en aquests pla director, el Consell de Mallorca podra autoritzar-ne
provisionalment la seva recollida, sense perjudici d’altres llicéncies i autoritzacions.

10. Si s’escau, els contenidors de barqueta dedicats per poda, RCD (residus de construccio i
demolicié), RV (residus voluminosos) i PFU (pneumatics fora d’us) convindria que estiguessin a
un nivell més baix, per ajudar als usuaris. Convé recordar que si es fa aixo, s’han de fer uns
socols vora el desnivell on estan els contenidors per evitar accidents.

11. Per minimitzar I'impacte paisatgistic es proposa la creacié6 d’'una zona verda voltant el
recinte del Parc Verd.

12. Al recinte ha d’haver un cartell ben visible (mides minimes 4 x 2 m) que posi ‘Parc Verd’,
‘Consell de Mallorca’ i de '’Ajuntament a qui pertany. A més, 'emplacament d’aquest ha d’estar
ben indicat per petits senyals orientadors a les principals vies urbanes, per facilitar I'arribada
dels usuaris.

Instal-lacions

El terra ha d’estar fet amb solera de formigo, asfaltat, etc. amb una certa pendent per facilitat
I'eliminacié d’aiglies.
Per poder eliminar l'aigua de pluja o 'aigua produida per l'activitat propia del Parc Verd es

disposara d’una arqueta d’aigua, un drenatge o una escomesa d’aiglies brutes connectada a la
xarxa de clavegueram del nucli urba.

Com a mesura de vigilancia i control, el Parc Verd pot disposar d’una instal-lacié de circuit de
televisio (amb un minim de dos cameres) pel seu control i seguiment nit i dia i per evitar o
enregistrar la actuacio de furtius.

El Parc Verd necessita una escomesa d’aigua per poder subministrar aigua potable o depurada
del servei municipal per regar la zona verda, netejar el recinte, sufocar incendis imprevistos. Els
requisits minims serien: armari d’escomesa d’aigua, pressioé de servei a 2-3 bars, 2 aixetes, 2
manegues flexibles de 20m i 6 bars, tubs de coure per distribucié d’un diametre de 22mm o de
PE superficial de 25mm i 6 bars i finalment complir el Reglament Estatal d’Instal-lacions
Hidrauliques.

S’ha de disposar de corrent electrica per alimentar els consums monofasics normals no
superiors a 5,5 Kw com llums, petites electrobombes, tres escomeses de corrent de 16A. Els
requisits minims serien: armari de escomesa eléctrica, quadre eléctric de distribucié i control
amb ICP Il de 25A+ID Il de 30mA+4IMT Il de 10A+2IMT Il del6A, un extintor manual de CO;
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pel quadre eléectric, comptador eléctric monofasic de 63A, presa de terra amb Re<80ohms, 4
circuits interiors de fils de coure de 750V de 3x1,5 mm? i de 3x2,5 mm?, distribucié superficial
amb material d’intempeérie, dues preses dobles de corrent situades a la dreta i a I'esquerra de
les parets interiors del Parc Verd, amés d’una dins el quadre de servei general, i finalment
complir el Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio.

El Parc Verd tendra il-luminacié artificial per les hores de poca incidencia solar. Requisits
minims: quatre baculs de 6m amb projector de 400w de vapor de sodi AP amb compensacio
capacitiva col-locats en els escaires del Parc Verd (dos alimentats per un circuit eléctric de
3x1,5 mm? i dos alimentats per un altre circuit 3x1,5 mm?), dos projectors de 250w per il-luminar
el cartell del Parc Verd (connectats al IMT per un circuit de 3x1,5 mm?) i finalment complir el
Reglament d’Instal-lacions Luminotécniques.

Per I'encarregat/s s’habilitara una caseta dins del Parc Verd. Requisits minims: lavabo, dos
extintors manuals de pols ABC (un per l'interior de la caseta i I'altre per I'exterior), armari per
roba, llibreria, dues o tres cadires, taula escriptori, llum de taula de 60w, monitor de televisio per
sis canals, llibre d’incidéncies, farmaciola, il-luminacié per fluosforescent de 2x36w, escomesa
de corrent, quadre eléctric de distribucio i control del Parc Verd, equip de bomba de calor de
1400 kcal/h, mini gelera, emissora de radio municipal o teléfon, granera, recollidor, poal, bosses
de fems, megafon.

Horari i encarregats

L’horari ha de ser ampli, pero ha de romandre tancat la resta del temps per evitar actes de
vandalisme o d’abocament incontrolat. L’horari setmanal que es proposa é€s de dilluns a
dissabte de 9h a 14h i de 16h a 21h.

Del servei de neteja de Parcs Verds podra fer-se’n carrec el Consell de Mallorca, previa peticié
escrita de I'ajuntament corresponent on fara constar el compromis d’assumir els costos derivats
d’aquesta gesti6. En qualsevol cas La neteja dels Parcs Verds es fara regularment. El
tractament dels residus recollits al parc verd tendra la mateixa consideracié de residus urbans i
se realitzara a les instal-lacions contemplades en aquest pla director. Mensualment I'empresa
concessionaria de la gesti6 dels residus urbans facturara els costos de tractament a
l'ajuntament afectat.

L’Ajuntament s’encarregara de conservar les infraestructures (paret, tancaments, escomeses
d’aigua i electricitat, eftc.).

Cada Parc Verd haura d’estar fisicament mantingut i controlat per el nimero adequat persones
contractades per '’Ajuntament. Les tasques diaries de I'encarregat seran:

- Obrir i tancar el Parc Verd,

- Dur la seva vigilancia,

- Assessorar al public com usar les instal-lacions,

- Comunicar a I’Ajuntament i a I'empresa del servei de recollida quan el contenidors estan
plens,

- Avisar i denunciar immediatament a la Policia Municipal i als organs competents del Consell
de Mallorca i del Govern de les llles Balears, les persones, empreses que incompleixen les
normes de utilitzacio del Parc Verd,

- Anotar en un llibre d’incidéncies les situacions que es puguin considerar anomales en relacio
al funcionament del Parc Verd,

- Permetre i facilitar inspeccions i verificacions dels responsables oficials en matéria de residus.

Segons el que es desprén de I'anterior cada municipi ha disposar com a minim d’un
parc verd per a la recollida selectiva de residus. La parcel-la afectada per la
modificacié puntual, ja es destina a la recollida de residus de manera provisional.
Malgrat la seva ubicacio en sol rastic, la seva consolidacié i regulacié com a Sistema
General en sol rustic, perd, es considera necessaria ja que permet donar servei als
diferents nuclis dispersos del municipi, tant al propi nucli de Santa Eugénia com als
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seus llogarets. Es tracta d’'una ubicaci6 estratégica, que permet donar compliment als
requisits establerts en 'Annex | en tant que:

- L’accessibilitat és bona per veins i vehicles des del carrer Fra Juniper Serra,
des del cami de sa Via i des del cami de Muntanya.

- La distancia des del sol urba de Santa Eugénia és de 270 metres pel carrer
Fra Juniper Serra. Des de ses Algueries, pel cami de Muntanya, la distancia és
d’'uns 950 metres.

Per altra banda, la regularitzacié dels dos cementiris existents en I'ambit d’actuacio
—també com a Sistemes Generals— genera un espai residual en sol rustic ja que no té
prou entitat per al seu aprofitament agrari. D’aquesta manera, la delimitacié del Parc
Verd, permet aprofitar aquest espai, concentrant els diferents sistemes generals en un
sol nucli de serveis urbans, sense necessitat de sostraure una nova superficie de sol
urba per a aquesta dotacié, que pot destinar-se a altres necessitats.

L’objectiu principal d’aquesta modificacio és, per tant, qualificar un nou Parc Verd pel
municipi. Es un objectiu que s’ha d’entendre com a d’interés general, atés que
suposara una millora de les dotacions de serveis i infraestructures al municipi en
questio.

DELIMITACIO DELS CEMENTIRIS

Atesa la necessitat de delimitar un Parc Verd pel municipi, s’aprofita 'avinentesa per
delimitar com a sistema general en s0l rustic les parcel-les dels cementiris, contiglies
al Parc Verd previst.

Cal recordar que el planol d’equipaments comunitaris de les NS de 1989 delimitava les
tres parcel-les (cementiri municipal, cementiri jueu i la parcel-la que es proposa
destinar a Parc Verd) com a sol urba destinat a equipaments.
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3 CONCEPTE

L’alteracio del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacid (articles 170 i 171 del Reglament general de la
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenaci6 i us del sol, per a I'llla de Mallorca, i articles 57
i 58 de la Llei 2/2014).

El concepte de revisié esta determinat a l'article 170 del Reglament que entre d’altres
aspectes estableix: “Soén circumstancies que justifiquen I'adopcié de 'acord de revisié
d’'un pla general, sens perjudici de la tramitacié d’una modificacié puntual quan
s’escaigui, les alteracions substancials dels models d’implantacié urbana, de la
classificacié de sol, o de les determinacions per al desenvolupament urbanistic, aixi
com les disfuncions derivades de I'exhauriment de la capacitat del pla per necessitats
reals de sol per a determinats usos i activitats economiques.”

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 171, defineix el que des
del punt de vista juridic s’entén per modificacio del planejament general, com
qualsevol alteracié mitjancant la introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves
determinacions, inclosos els canvis en la classificacié del sol i els sistemes generals,
sempre que no comportin la seva revisio en els termes que estableix I'anterior article
170.

El present document s’ha de considerar com una modificacid del planejament
urbanistic vigent perqué preveu un canvi aillat de qualificacié en el sol ristic, delimitant
un sistema general en s0l rustic per a destinar-lo a Parc Verd i aprofitant per delimitar
com a sistemes generals els cementiris existents. Es tracta, per tant, d’'un canvi o
modificacié puntual que en cap cas suposa una alteracié del model territorial present.

UNA MODIFICACIO NECESSARIA, CONVENIENT | OPORTUNA

La necessitat de la modificacié s’explica, per un costat, per tal de poder disposar
d’'una zona de parc verd segons les condicions previstes al PDS de residus, en el
municipi de Santa Eugénia. Segons l'article 13 del PDS cada municipi haura de
garantir com a minim l'existéncia d’un parc verd en el seu terme municipal. Per altra
banda, es creu convenient i adequat aprofitar 'avinentesa de la modificacié puntual per
gualificar com a sistemes generals en sol rastic el cementiri jueu i el cementiri local,
contigus a la parcel-la on se situara el Parc Verd.

La conveniéncia de la modificacié es justifica per la mateixa necessitat, perqué es
tracta d’un objectiu estratégic per a l'interés general dels nuclis afectats i pel medi
ambient del municipi. S’ha de considerar convenient pel municipi poder disposar de les
infraestructures d’aportacié de residus suficients i evitar aixi efectes no desitjables,
com per exemple, 'acumulacié de residus en indrets no adequats per a tal finalitat, que
comportin una pérdua de la qualitat del medi ambient o de la qualitat de vida dels
veins.

| loportunitat s’explica perquée la modificacid puntual de planejament és I'eina
adequada per poder reservar superficie destinada a sistema general Parc Verd. Es
oportl modificar el planejament amb la finalitat de delimitar un sistema general Parc
Verd, amb I'objectiu final de poder disposar d’'una nova infraestructura d’aportacié de
residus. Es igualment oportii delimitar les infraestructures existents (els cementiris)
com a sistemes generals en sol rustic, per dotar-los d’'una regulacié adequada a la
seva naturalesa.
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4 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL
REGLAMENT GENERAL DE MALLORCA DE LA LLEI
2/2014

En aquest apartat es tracten els requeriments que fa el Reglament general de Mallorca
de la Llei 2/2014.

A Tarticle 171 del reglament s’inclouen les determinacions relacionades amb les
modificacions dels instruments de planejament urbanistic.

“Article 171
Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. La tramitacié de la modificacié de qualsevol dels elements o determinacions d’un instrument
de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio i
I'aprovacioé, d’acord amb la LOUS i aquest Reglament.

2. En el cas del pla general municipal s’entén per modificacié la seva alteracié6 mitjangant la
introduccié de qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en els
termes que estableix I'anterior article 170.

3. Les propostes de modificacié d’un instrument de planejament urbanistic han de raonar i
justificar I'oportunitat i la conveniéncia de la iniciativa amb relaci6 als interessos publics i privats
concurrents. L’organ competent per tramitar la modificaci6 ha de valorar la justificacioé de la
proposta adequadament i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, I'ha de denegar.

4. Les propostes de modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, el contingut i I'abast especifics, d’entre les propies de l'instrument
de planejament modificat i, en qualsevol cas, han de:

a) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacio.

b) Establir, mitiangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents, les
determinacions que s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents.

c) Incorporar, si escau d’acord amb la legislacié aplicable, I'informe corresponent per al
procediment d’avaluaci6 ambiental de [linstrument. També sha d’incorporar un estudi
d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat especifica ho requereixi.”

La present modificacié inclou els continguts minims prevists a l'article 171.4 reflectit
abans. S’inclouen en la documentacio escrita i grafica, les determinacions objecte de
modificacié. S’estableixen mitjancant planols i normes les determinacions que
s’introdueixen amb la modificacié i que substitueixen les precedents. S’incorpora la
documentacié ambiental i un estudi de la mobilitat generada.

A continuacié s’inclou una relacié de les disposicions del reglament que podrien
afectar la modificacio.

A l'article 43 es tracta sobre els sistemes generals i la seva obtencié.
“Article 43
Sistemes generals i locals

1. Integren els sistemes urbanistics generals els terrenys que el planejament urbanistic reserva
per a les comunicacions, per a les infraestructures o serveis urbans, per als equipaments
comunitaris i per als espais lliures publics, si el seu nivell de servei és d’abast municipal. Els
sistemes urbanistics generals configuren ['estructura general del territori i determinen el
desenvolupament urba.
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(.)

4. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos en un
ambit d’actuacié urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjancant
l'actuacié expropiatoria que correspongui.”

A l'article 59 del Reglament es regulen els usos que son objecte d’aquesta modificacié:
les infraestructures de tractament de residus i els cementiris.

“Article 59

4.5. Us dotacional: és el que comprén les distintes activitats, siguin publiques o privades,
destinades a I'’ensenyament o a la formacio, de caracter assistencial o administratiu, i també les
infraestructures i serveis necessaris per assegurar la funcionalitat urbana. S’hi distingeixen els
usos detallats segients: (...)

b) Us dinfraestructures o serveis urbans: és el que comprén les activitats vinculades a les
infraestructures basiques i de serveis, com les relacionades amb el cicle hidraulic, les
instal-lacions d’energia i de telecomunicacions, el tractament de residus, les estacions de servei
de subministrament de carburant o d’energia i els cementiris. Amb caracter no exhaustiu, s’hi
poden diferenciar els usos d’infraestructures o serveis urbans segtients:

- L’as d’instal-lacions i serveis, que comprén les activitats destinades a les grans xarxes
d’abastiment i centres de producci6 o emmagatzematge d’energia, i també les xarxes i
instal-lacions de tractament de residus.

(.

- L’'ds de cementiris: sén les activitats d'us public, col-lectiu o privat, destinades a serveis
funeraris en general, cementiris o tanatoris, d’acord amb la legislacié sectorial aplicable.”

A l'article 60 es defineixen les categories de les reserves de sol d’espais lliures i d’equipaments
publics.

“Article 60

3. Les reserves de sol destinades a equipament public que integren el sistema dotacional, tant
de caracter local com general, s’han de delimitar diferenciant alguna de les qualificacions que
es detallen en aquest apartat. Els documents de planejament han d’identificar cada equipament
amb les sigles adients per diferenciar-ne tant el caracter local o general com diferenciar-los dels
equipaments de titularitat privada, d’acord, si escau, amb els criteris d’estandarditzacio i
normalitzacié que pugui fixar reglamentariament el Govern de les llles Balears d’acord amb el
previst a la disposicio addicional segona de la LOUS.

(.)

f) Serveis urbans: compreén les instal-lacions de protecci6 civil, militars, de seguretat ciutadana,
de manteniment del medi ambient urba, cementeris, abastaments, infraestructures dels
transports, de les comunicacions i de les telecomunicacions.

(.)

La superficie i la dimensié del sdl de cadascun dels equipaments publics ha de complir els
criteris de la normativa sectorial que regula els serveis, i s’ha d’'ubicar en localitzacions que
donin el millor servei a les persones residents i usuaries, i es prohibeixen les localitzacions de
dificil accés als vianants o mancades de centralitat”.

A l'article 72 es refereix a la implantacié d’infraestructures publiques en sol rustic, de
les quals s’han d’indicar els parametres basics.
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“Article 72

Determinacions estructurals del pla general sobre ordenacid del sol rdstic; proteccié
mediambiental i del paisatge

El pla general ha d’establir com a determinacions estructurals:

a) La normativa basica d’ordenacioé de les diferents categories del sol rustic del terme municipal
en el marc de la legislacié especifica, incorporant les qualificacions establertes en els
instruments d’ordenacié territorial i concretant, en el seu cas, les subcategories o
subqualificacions d’ordenacié que el planejament consideri adequades, tot diferenciant les
qualificacions basiques de rustic protegit i rdstic comd; la regulacié de les activitats, els usos i
les actuacions edificatories que suposin; la concrecié general de les condicions a les quals
s’han d’ajustar les construccions, les edificacions i les instal-lacions autoritzables; i la
determinacid de les dotacions i les infraestructures publiques que s’implantin en el sdl rustic, tot
indicant-ne els seus parametres basics. (...)".
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5 MODIFICACIO SEGONS LES DETERMINACIONS DEL PTI,
ALTRA LEGISLACIO | PLANIFICACIO SECTORIAL, | EL
PLANEJAMENT VIGENT

A continuacié s’inclouen les principals determinacions de la normativa territorial,
sectorial i urbanistica que condicionen la redacci6 de la modificacio puntual.

Pla Territorial Insular de Mallorca

El PTI de Mallorca en el seu article 19 regula 'ordenacié de les infraestructures en sol
rustic.

“Norma 19. Régim d’usos d’altres activitats (AP)

(.

2. Infraestructures

a. Us prohibit a les arees naturals d’especial interés d’alt nivell de proteccié (AANP) amb
I'excepci6 de:

1) Les petites infrastructures (E-1) destinades a tractament de residus, sempre que es justifiqui
la impossibilitat d’ubicar-les en sols de menor proteccio6 i s’obtingui la declaracié d’interes
general. (...)

b. Us condicionat a les arees naturals d’especial interés (ANEI), arees rurals d’interés
paisatgistic (ARIP), arees de prevencié de riscs (APR) i sol rastic de regim general forestal
(SRG-F) al fet que es justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i es compleixin les
condicions seguents:

1) Ser del tipus E-1, petites infrastructures. (...)

5) Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, sempre que
siguin grans superficies d’estacionament de vehicles a laire lliure de titularitat publica,
infrastructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus.

c) Us condicionat a les arees de proteccié territorial (APT), arees d’interés agrari (AlA), arees
de transicid (AT) i sol rastic de régim general (SRG) al fet que compleixin les condicions
seguents:

1) Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2) Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en aquest Pla o en els plans
directors sectorials corresponents i de camins.

3) Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4) No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una regulacié sectorial
especifica.

5) Ser del tipus E-5, grans infrastructures tecniques de caracter no lineal, definides en I'apartat
E-5 de l'annex d’aquestes normes. En el cas de marines seques o superficies d’hivernatge
d’embarcacions només es permetran a arees de transicié d’harmonitzacié (AT-H).”

A l'annex del PTI es defineix el grup E-5, el referent a grans infraestructures no lineals,
entre les quals les hidrauliques i de tractament de residus.

“E-5. Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com grans
superficies d’estacionament de vehicles a laire lliure, infraestructures hidrauliques energétiques
i de tractament de residus, de superficie superior a 200 m2, aeroports i qualsevol altra
instal-lacié d’interés general o d’impacte semblant sobre el medi fisic.”
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Per tant, I's de Parc Verd seria possible, com a condicionat a que es justifiqués la
seva ubicacio a les categories: ANEI, ARIP, APR i SRGF, i també es podria ubicar les
categories APT, AlIA, AT i SRG.

El Parc Verd es preveu a I'Area de Transicié6 ZAR de Santa Eugénia, és a dir, en una
zona de sol rustic comu, sense que sigui preceptiu justificar la necessitat que s’ubiqui
en aquesta area (norma 19 PTI).

Normes subsidiaries vigents

A I'adaptacio de les NS a les DOT, article 74 relatiu al régim d’usos del sdl rustic,
defineix les infraestructures com “un conjunt ampli d’instal-lacions supefficials,
subterranies o aeries, de caracter local o supramunicipal, amb alternatives de
localitzacié restringides, necessaries per a la creacié i el funcionament d’una
organitzacié qualsevol.”

Dins d’aquestes, el Parc Verd, encaixa amb la definici6 de Grans instal-lacions
tecniques de serveis de caracter no lineal:

“S’hi inclouen les grans superficies d’estacionament de vehicles a I'aire lliure, infraestructures
hidrauliques, energeétiques i de tractament de residus de superficie superior a 200 m?, aeroports
i qualsevol altra instal-lacié d’interés general o d’impacte semblant sobre el medi fisic.”

PDS de residus

A Tannex | del PDSGRUM (2006) s’estableixen els requisits técnics minims per als
parcs verds, tant d’'ubicacié com de disseny constructiu:

“Ubicacio

El Parc Verd es construira en terrenys municipals especialment dissenyats per a la funcié
prevista i que es compleixin les seglients caracteristiques:

1. Es construira dins els limits del nucli urba (ciutat, vila, poble o indret turistic).
2. Tindran una bona accessibilitat pels veins i vehicles que vulguin acudir.

3. No han de donar-se impediments fisics que dificultin la recollida (esteses aéries, mobiliari
urba, vehicles estacionats, etc.).

4. Estar a una distancia relativament curta del centre de la poblacié, en cas de construir-se a
les rodalies.

Disseny constructiu
La construccio del Parc Verd ha de complimentar les seglents especificacions técniques:
1. La instal-lacié sera accessible per les persones amb mobilitat reduida.

2. La superficie sera construida amb asfalt o solera de formigd, ben assentada i amb una
arqueta d’aigua per permetre I'evacuacio d’aigua de pluja i neteja.

3. Cal que estigui dotat d’'una tanca de seguretat feta de blocs, una reixa perimetral d’'una
alcada de 2 m, amb una o dues portes de la mateixa algada i d’una amplaria de 4m cadascuna.

4. L’area s’ha d’habilitar per al pas de persones, cotxes particulars i especialment camions
recollidors.

5. El conjunt del Parc Verd ha de estar sota la supervisié diaria de I’Ajuntament, ja sigui per part
de l'encarregat o perque la policia/brigada municipal fa diariament visites de control
d’incidéncies.
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6. Com a minim cal que hi estiguin presents dos contenidors de cada tipus de fraccio a reciclar.
Els contenidors de residus urbans en massa (color verd fosc) i de materia organica es
col-locaran segons avaluacié del Consell de Mallorca.

7. Si té dues portes el sentit sera: d’entrada per una i de sortida per l'altre. Si només hi ha una
porta es pressuposa que no hi podran entrar cotxes.

8. Quedaran ben delimitades les zones de col-locacié dels diferents tipus de contenidors i no
que estiguin barrejats uns amb els altres.

9. En tant en quant els municipis no disposin d’instal-lacions per a la recollida selectiva dels
residus no contemplats en aquests pla director, el Consell de Mallorca podra autoritzar-ne
provisionalment la seva recollida, sense perjudici d’altres llicéncies i autoritzacions.

10. Si s’escau, els contenidors de barqueta dedicats per poda, RCD (residus de construccio i
demolicié), RV (residus voluminosos) i PFU (pneumatics fora d’us) convindria que estiguessin a
un nivell més baix, per ajudar als usuaris. Convé recordar que si es fa aixo, s’han de fer uns
socols vora el desnivell on estan els contenidors per evitar accidents.

11. Per minimitzar l'impacte paisatgistic es proposa la creacié d’'una zona verda voltant el
recinte del Parc Verd.

12. Al recinte ha d’haver un cartell ben visible (mides minimes 4 x 2 m) que posi ‘Parc Verd’,
‘Consell de Mallorca’ i de I’Ajuntament a qui pertany. A més, 'emplacament d’aquest ha d’estar
ben indicat per petits senyals orientadors a les principals vies urbanes, per facilitar I'arribada
dels usuaris.

Instal-lacions

El terra ha d’estar fet amb solera de formig6, asfaltat, etc. amb una certa pendent per facilitat
l'eliminacio d’aiglies.
Per poder eliminar l'aigua de pluja o l'aigua produida per l'activitat propia del Parc Verd es

disposara d’una arqueta d’aigua, un drenatge o una escomesa d’aiglies brutes connectada a la
xarxa de clavegueram del nucli urba.

Com a mesura de vigilancia i control, el Parc Verd pot disposar d’una instal-lacié de circuit de
televisio (amb un minim de dos cameres) pel seu control i seguiment nit i dia i per evitar o
enregistrar la actuacio de furtius.

El Parc Verd necessita una escomesa d’aigua per poder subministrar aigua potable o depurada
del servei municipal per regar la zona verda, netejar el recinte, sufocar incendis imprevistos. Els
requisits minims serien: armari d’escomesa d’aigua, pressio de servei a 2-3 bars, 2 aixetes, 2
manegues flexibles de 20m i 6 bars, tubs de coure per distribucié d’un diametre de 22mm o de
PE superficial de 25mm | 6 bars i finalment complir el Reglament Estatal d’Instal-lacions
Hidrauliques.

S’ha de disposar de corrent electrica per alimentar els consums monofasics normals no
superiors a 5,5 Kw com llums, petites electrobombes, tres escomeses de corrent de 16A. Els
requisits minims serien: armari de escomesa eléctrica, quadre eléctric de distribucio i control
amb ICP Il de 25A+ID Il de 30mA+4IMT Il de 10A+2IMT Il del6A, un extintor manual de CO2
pel quadre eléctric, comptador eléctric monofasic de 63A, presa de terra amb Re<80ohms, 4
circuits interiors de fils de coure de 750V de 3x1,5 mm? i de 3x2,5 mm?, distribucié superficial
amb material d’intempérie, dues preses dobles de corrent situades a la dreta i a I'esquerra de
les parets interiors del Parc Verd, amés d’una dins el quadre de servei general, i finalment
complir el Reglament Electrotécnic de Baixa Tensio.

El Parc Verd tendra il-luminacié artificial per les hores de poca incidencia solar. Requisits
minims: quatre baculs de 6m amb projector de 400w de vapor de sodi AP amb compensacio
capacitiva col-locats en els escaires del Parc Verd (dos alimentats per un circuit eléctric de
3x1,5 mm? i dos alimentats per un altre circuit 3x1,5 mm?2), dos projectors de 250w per il-luminar
el cartell del Parc Verd (connectats al IMT per un circuit de 3x1,5 mm?) i finalment complir el
Reglament d’Instal-lacions Luminotécniques.
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Per l'encarregat/s s’habilitara una caseta dins del Parc Verd. Requisits minims: lavabo, dos
extintors manuals de pols ABC (un per linterior de la caseta i I'altre per I'exterior), armari per
roba, llibreria, dues o tres cadires, taula escriptori, llum de taula de 60w, monitor de televisio per
sis canals, llibre d’incidéncies, farmaciola, il-luminacié per fluosforescent de 2x36w, escomesa
de corrent, quadre eléctric de distribucio i control del Parc Verd, equip de bomba de calor de
1400 kcal/h, mini gelera, emissora de radio municipal o teléfon, granera, recollidor, poal, bosses
de fems, megafon.”
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6 CRITERIS | OBJECTIUS DE LA MODIFICACIO

En aquest apartat s’introdueixen els objectius i criteris que s’han fet servir per a la nova
proposta d’ordenacié. L’objectiu de la modificacié és:

Qualificacié d'un sistema general parc verd per aportacié de residus, per donar servei
al municipi de Santa Eugénia. S’aprofita 'avinentesa per delimitar com a sistemes
generals el cementiri municipal i el cementiri jueu de Mallorca, contigus a la
infraestructura proposada. Es tracta d’infraestructures existents.

Els criteris per a la delimitacié dels nous terrenys s’haurien d’ajustar a les seglents
caracteristiques:

1. Disposar-se de tal manera que pugui donar servei als nuclis del municipi. Que
estigui dins sol urba o a una distancia relativament curta dels nuclis, en cas de
construir-se a les rodalies.

La distancia des del sol urba de Santa Eugénia és de 270 metres pel carrer Fra
Juniper Serra. Des de ses Alqueries, pel cami de Muntanya, la distancia és
d’'uns 950 metres.

2. En cas que sigui possible, que es disposi de manera contigua a instal-lacions
existents d’altres serveis publics. El parc verd es preveu contigu a les
infraestructures funeraries situades en el municipi.

3. Situar-se a una parcel-la de dimensions i topografia adients. Es creu adient la
reserva d’'una superficie aproximada de 1.866 m2. S’haura de disposar d’uns
condicionants fisics que facilitin les obres. Per tant, que els terrenys siguin
plans i que no s’hagin de realitzar desmunts.

4. Evitar en la mesura del possible afectacions a torrents i a la seva servitud de
pas.

5. Ha de tenir una bona accessibilitat pels veins i vehicles. L’accessibilitat és bona
per veins i vehicles des del carrer Fra Juniper Serra, des del carrer de s’Estacié
i des del cami de Muntanya.

6. No hi ha d’haver impediments fisics que dificultin la recollida (esteses aéries,
mobiliari urba, vehicles estacionats, etc.).

No afectar a béns d'interés patrimonial o natural.

Minimitzar l'impacte paisatgistic i possibilitat d’incloure criteris d’integracio
paisatgistica: localitzacidé contigua a altres equipaments o infraestructures,
minimitzar I'ocupacié del sol, facilitar la integracié paisatgistica en I'entorn,
fomentar un bon us de I'enllumenat amb I'objecte d’evitar la contaminacid
luminica.

9. Evitar sempre que sigui possible terrenys afectats per algun tipus de risc
natural.

10. Que la categoria de sol rustic dels terrenys permeti I'is d’infraestructura parc
verd.

11. Disposar d’accés a serveis: accés rodat, sanejament, subministrament d’aigua i
electricitat.
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7 ESTUDI D’ALTERNATIVES

En aquest apartat d’estudi d’alternatives unicament es valoraran les alternatives a la
ubicacié del Parc Verd, ja que en el cas dels cementiris I'inic que es fa en aquesta
modificacié puntual és recollir-los com a sistemes generals en sol rustic.

La delimitacié d’'un Parc Verd en el terme municipal de Santa Eugénia es proposa en
compliment del que determina el Pla director sectorial per a la gestié dels residus
urbans (BOIB 36 de 9 de mar¢ de 2006). Segons aquest PDS, cada municipi ha
disposar com a minim d’un parc verd per a la recollida selectiva de residus.

A l'apartat segon es recullen rels requisits técnics minims per als parcs verds, que pel
que fa a la ubicaci6 sén:

1. Es construira dins els limits del nucli urba (ciutat, vila, poble o indret turistic).
2. Tindran una bona accessibilitat pels veins i vehicles que vulguin acudir.

3. No han de donar-se impediments fisics que dificultin la recollida (esteses
aéries, mobiliari urba, vehicles estacionats, etc.).

4. Estar a una distancia relativament curta del centre de la poblacio, en cas de
construir-se a les rodalies.

Atenent aquests criteris, i tenint en compte que I'opcié 0 (no executar el Parc Verd)
seria contraria a 'ordenament vigent, es plantegen les segiients propostes d’ubicacio:
- Proposta 1. Es tracta de la proposta que es féu a la Revisié de les NS, no
aprovada definitivament. Caracteristiques:

= Ubicacid: Abasta una superficie d’'uns 1.500 m? i s’hi accedeix pel cami de
sa Via, que uneix el carrer de s’Estacié amb el carrer Fra Juniper Serra.

= Altures i pendents: A uns 117 — 118 msnm, els pendents son baixos (2,5-
4%)

= Usos: S’afectaria un camp ocupat per conreus de seca sense arbrat.

= Classificacio i qualificacié del sol. Sol rastic. Area de transicié en zona de
proteccié entorn al nucli urba de Santa Eugénia.

- Proposta 2. Al costat oest de I'antic I'urbanitzable del poligon industrial, a la
zona de Son Tano. Caracteristiques:

» Ubicacié: Abasta una superficie aproximada d’uns 1.800 m?, a la carretera
gue continua el carrer Fra Juniper Serra.

= Altures i pendents: entre 122 — 127 msnm, els pendents son entre
moderats i elevats (del 9% al 20%).

= Usos: s’afectaria un camp ocupat per conreus de seca arbrat.
= Propietat: La parcel-la és de propietat privada.

= Classificacio i qualificacié del sol. Sol rastic. Area de transicié en zona de
proteccio entorn al nucli urba de Santa Eugénia.

- Proposta 3. Es tracta de la proposta de la present modificacié puntual:

* Ubicacié: Abasta una superficie d’'uns 1.800 m?. A la parcel-la contigua al
cementiri municipal i al cementiri jueu de Mallorca, a la carretera que
continua el carrer Fra Juniper Serra.
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= Altures i pendents: 119 msnm. Pendents d’un 1% en la major part de la
parcel-la, del 5% a I'extrem nord.

= Usos: La parcel-la compta amb una edificacid d’'uns 250 m?, en una
planta. La parcel-la es destina a la recollida selectiva de residus. Es troba
transformada, asfaltada en la seva major part, conservant vegetacié als
limits nord i est (en contacte amb els cementiris).

= Propietat: La parcel-la és de propietat municipal.

= Classificaci6 i qualificacio del sol. Sol rustic. Area de transicid en zona
agricola-ramadera.

Les tres propostes es troben als afores del nucli principal del municipi, el de Santa
Eugeénia, ja que no hi ha espai a l'interior del nucli. S'observa com les 3 es troben en
sol rustic comu, pero les propostes 1 i 2 estan situades a I'entorn de proteccio del nucli
urba de Santa Eugenia.

Alternativa 1
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Proposta 1

Avantatges:

- En contacte amb la trama
urbana.

- Baix impacte paisatgistic.
Inconvenients:

- Transformacié d’usos rurals
en urbans.

- La connectivitat és pitjor
gue en les altres opcions,
perqué s’hi ha d’accedir a
través del cami de sa Via.

- La parcel-la s’ha d’adquirir.

- Situat en zona de proteccio
de I'entorn del nucli de Santa
Eugeénia.

Proposta 2

Avantatges:

- Bona connectivitat a través del
carrer Fra Juniper Serra.

- A escassa distancia del nucli.

Inconvenients:

- Transformacié d’'usos rurals en
urbans.

- Major impacte paisatgistic.
- La parcel-la s’ha d’adquirir.
-Pendents moderats.

- Situat en zona de protecci6 de
I'entorn del nucli de Santa
Eugeénia.

Proposta 3

Avantatges:

- Bona connectivitat a través
del carrer Fra Juniper Serra.
Facilitat d’accés des de Santa
Eugeénia i des de ses Alqueries.

- En un poligon
d’infraestructures existents.

- La parcel-la ja es troba
transformada.

- La parcel-la és propietat
municipal.

- Fisiografia plana

Inconvenients:

- A major distancia del nucli
principal que les altres
alternatives considerades

L’actual reserva de parc verd donaria servei a tot el municipi de Santa Eugénia. Pel
gue fa a la ubicacié del Parc, es compleix amb els requisits de 'Annex | en tant que:

- L’accessibilitat és bona per veins i vehicles des del carrer Fra Juniper Serra,
des del carrer de s’Estacio i des del cami de Muntanya.

- La distancia des del sol urba de Santa Eugénia és de 270 metres pel carrer
Fra Juniper Serra. Des de ses Alqueries, pel cami de Muntanya, la distancia és

d’uns 950 metres.

En vista de I'anterior analisi es pot comprovar com l'alternativa estudiada presenta les
condicions més adequades per a la ubicaci6 del Parc Verd.
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8 PROPOSTA DE LA MODIFICACIO
L’ORDENACIO VIGENT

A les NS de 2003 els terrenys tenen classificacié de sol ristic amb la categoria d’Area
de Transicioé en Zona Agricola i Ramadera.

A l'article 74 es defineixen els diferents tipus d’infraestructures segons la matriu de les
DOT:

“1. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de navegacio i
d’altres instal-lacions de comunicacié d’impacte semblant, aixi com també infraestructures
hidrauliques, energetiques i de tractament de residus, de superficie no superior a 200 m2,

2. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementaries.

3. Conduccions i esteses: sén el conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia electrica,
aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d’estesa aéria o enterrada, junt
amb els suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

4. Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal: com grans superficies
d’estacionament de vehicles a laire lliure, infraestructures hidrauliques, energetiques i de
tractament de residus, de superficie superior a 200 m?, i qualsevol altra instal-lacié d’interés
general o d’impacte semblant sobre el medi fisic.”

Com ja s’ha comentat en apartats anteriors el parc verd s’ha d’entendre com a una
gran instal-laci6 técnica de serveis de caracter no lineal.

A l'article 78 es regulen les Arees de Transicié en Zona Agricola-Ramadera, remetent
als parametres urbanistics de les zones agricoles ramaderes (article 76) i al régim
d'usos permesos establert a la matriu d’'usos de l'article 74. L’Us d'infraestructures es
considera com a condicionat segons estableixi el PTM.

De la interpretacié de larticle 78 de les NS de 2003, en conjunt amb [l'article 19 del
PTM, s’entén que I'Us de parc verd esta permés en la qualificaci6 d’AT en zona
agricola ramadera.

A la pagina seguent s’hi inclou un detall de l'ordenacié vigent (planol Z-01) a I'ambit
d’estudi:
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MAPA 2. Detall del planol Z-01 (NS de 2002) a ’ambit d’estudi.

L’ORDENACIO PROPOSADA

Proposta

Per tot I'indicat en els apartats anterior es proposen les seglients modificacions en el
planejament municipal.

1. Es qualifica com a sistema general d’infraestructures en sdl rustic el nou Parc
Verd pel municipi de Santa Eugénia devora el Puget, d’'una superficie d’'uns
1.866 m?. La parcel-la ja és propietat de I'Ajuntament i ja es destina a la
recollida de residus.

2. Es delimiten i s’ordenen com a sistemes generals d’infraestructures en sol
rastic el cementiri municipal (2.134 m?) i el cementiri jueu de Mallorca (3.228
m?). Es tracta d’infraestructures funeraries existents.

Atés que les NS vigents no preveuen la regulaci6 de Sistemes Generals, s’ha
incorporat un nou capitol titulat “CAPITOL XI: REGIM DELS SISTEMES GENERALS”
que consta de quatre articles addicionals (de 85 a 88). L’article 86 inclou tres fitxes
corresponents a cadascun dels sistemes generals proposats (vegeu Annex Ill), definint
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la seva localitzacid i caracteristiques principals aixi com la seva ordenacio, i incloent
els sistemes d’actuacio previstos, els parametres edificatoris i els usos permesos.

“CAPITOL XI: REGIM DELS SISTEMES GENERALS
Art. 85.- Concepte i estructura dels sistemes generals

1. Constitueixen els sistemes generals el conjunt d’equipaments, infraestructures i
espais lliures, pertanyents a qualsevol de les tres classes de sol, que influeixen de
forma substancial en l'organitzacié i desenvolupament urbanistics del municipi.
Representen elements fonamentals de ['organitzacié urbanistica i territorial, en
coheréncia amb el model urbanistic adoptat per les Normes subsidiaries.

2. D'acord amb l'establert al reglament vigent, s’estableixen els seglients tipus de
sistemes generals:

- Sistema general d’equipaments. Es refereixen als usos dotacionals publics o
col-lectius al servei de tot el municipi, ja siguin de tipus educatiu, esportiu, cultural,
sanitari, assistencial, serveis urbans -incloent proteccié civil, seguretat ciutadana,
manteniment del medi ambient urba, cementiris i abastaments, aixi com
infraestructures de transports, comunicacions i telecomunicacions— administratius o
institucionals.

- Sistema general d'espais lliures. Es refereixen als terrenys i instal-lacions
destinades a l'esbarjo i salubritat de la poblacié i a dotar de millors condicions
ambientals al municipi.

Art. 86.- Regulaci6 dels sistemes generals

Els sistemes generals, identificats amb el codi corresponent tal i com preveu la
disposicié addicional segona de la LOUS, es localitzen i delimiten als planols
d’ordenacio.

Les caracteristiques especifiques de cada una d’elles, aixi com les condicions d'us i
d’edificacié coherents amb la seva singularitat, es descriuen en les segiients fitxes':

SG-SU-01. Cementiri Municipal
SG-SU-02. Cementiri Jueu de Mallorca
SG-SU-03. Parc Verd

Art. 87.- Execucio dels sistemes generals.

1. Els sistemes generals es podran desenvolupar per unitats completes o per parts
diferenciables.

2. L’execuci6 total o parcial dels sistemes generals s'efectuara mitjangant la redacci6
del projecte técnic que correspongui, en funcio de la materia especifica.

Art. 88.- Procediment general d’obtencié dels sistemes generals

L’obtencio de sol i I'execucio directa de sistemes generals no adscrits i no inclosos en
actuacions de transformacié urbanistica s’efectuara per expropiacié. Quan els
sistemes generals estiguin adscrits o inclosos en actuacions de transformacié
urbanistica, I'execucié de les actuacions sera l'establerta a larticle 75 de la Llei
12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears, o legislacio sobrevinguda.

! (Les fitxes dels Sistemes Generals s’inclouen en I’Annex de normativa)
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9 CANVIS A LA DOCUMENTACIO

Arran de la modificacié proposada s’han d’introduir els seglents canvis a la
documentacio de les NS.

o Canvis a la normativa (veure annex Il Normativa)

Donat que les NS vigents no preveuen la regulaci6 de Sistemes
Generals, s’ha incorporat un nou capitol titulat “CAPITOL XI: REGIM
DELS SISTEMES GENERALS” que consta de quatre articles addicionals
(de 85 a 88).

L’article 86 inclou les fitxes corresponents a cada un dels sistemes
generals proposats en la present modificacio:

= SG-SU-01 Cementiri municipal
=  SG-SU-02 Cementiri jueu de Mallorca
= SG-SU-03 Parc Verd

A la normativa vigent, hi manca el capitol X. Per tal d’'esmenar aquest
error, es proposa canviar la numeracié de I'actual capitol XI.

o Canvis a la cartografia (veure Annex IV Cartografia)

Es modifica el Planol Ordenaci6é de Sol Rustic Z01 — Zonificacions 1
(escala 1:5.000) i el Planol d'Ordenacié 101 Sol Rustic Xarxes
Infraestructures (escala 1:10.000).

S’inclouen dos nous Planols d’Informacio “INF-01 Estructura cadastral” i
“INF-02 Categories del sol rustic”.
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10 INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA. _ESTUDI
ECONOMIC | FINANCER. PROGRAMA D’ACTUACIO.

S’inclou aquest apartat com a I'informe de sostenibilitat econdomica previst a 'article 88
de Reglament general de Mallorca.

“1. L’informe de sostenibilitat economica del pla general conté, en tot cas, I'estimacié del cost
economic de totes les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o privat de les
inversions necessaries per a I'execucié del pla, les previsions de finangament public i I'analisi
de la viabilitat economica de les actuacions derivades de I'execucié del pla, tant si sén a carrec
de fons publics com privats. Aquest informe s’ha d’adequar i ha d’assenyalar les oportunes
referéncies a l‘ordre de prioritats o previsions temporals d’aquestes actuacions al qual es
refereixen els articles 36.1. i 41 de la LOUS i I'article 70 d’aquest Reglament.

()"

Unicament es fa referéncia als terrenys del Parc Verd, ja que els dos cementiris son
infraestructures existents: el cementiri municipal és de titularitat publica i el cementiri jueu és de
titularitat privada (comunitat jueva de Mallorca).

TITULARITAT DELS TERRENYS

Els terrenys inclosos en els ambits d’actuacié d’aquesta modificacié sén de propietat
municipal i per aquest motiu no se n’haura de preveure la seva expropiacio.

BAREMS DE CONSTRUCCIO, POSADA EN MARXA | MANTENIMENT

- Construccio

Es preveuen 50 €/m?2.

- Posada en marxa

1% del preu de construcci6
- Manteniment anual

5% del preu de construccio.

ESTUDI ECONOMIC | PROGRAMA DE LES ACTUACIONS :

Implantacio: 93.300 €
0€ Funcionament: 933 €.
Manteniment: 3.665 €/anuals.

- Parc Verd de Santa
Eugeénia (1.866 m?)

2 anys des de
I’'aprovacio.
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IMPACTE SOBRE LA HISENDA PUBLICA MUNICIPAL
Pressupost municipal

Repercussio despesa-ingrés. S’inclou taula del darrer pressupost municipal, de I'any
2016. El pressupost municipal va ser aprovat definitivament per acord del Ple de
'Ajuntament el 16 de setembre de 2016 i es publica al BOIB num. 120 de 22 de
setembre.

PRESSUPOST MUNICIPAL DE 2016

Despeses € %
OPERACIONS CORRENTS

CAP1. Despeses de personal 516.044,79 35,78%
CAP2. Despeses corrents 654.582,50 45,38%
CAP3. Despeses financeres 1.900,00 0,13%
CAPA4. Transferéncies corrents 202.750,00 14,06%
Total d’operacions corrents 1.375.277,29 95,34%
OPERACIONS DE CAPITAL

CAP&G. Inversions reals 32.024,44 2,22%
CAP9. Passius financers 35.144,08 2,44%
Total d’operacions de Capital 67.168,52 100,00 %
Ingressos € %
OPERACIONS CORRENTS

CAPL1. Impostos Directes 527.836,35 36,59%
CAP2. Impostos Indirectes 60.000,00 4,16%
CAP3. Taxes i altres ingressos 343.797,51 23,83%
CAP4. Transferéncies corrents 470.253,95 32,60%
CAPS. Patrimonials 18.758,00 1,30%
Total d’operacions corrents 1.420.645,81 98,49%
OPERACIONS DE CAPITAL

CAP7. Transferéncies de capital 21.800,00 1,51%
Total d’operacions de capital 21.800,00 1,51%

Impacte en la despesa corrent

Les despeses de manteniment previstes son de 4.665 €/anuals. Es tracta d’'un import
reduit si es compara amb les despeses corrents que té en aquests moments el
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municipi 1.420.646 euros. La xifra representaria el 0,3 % de les despeses totals. Per
tant, és previsible que la xifra indicada sigui facilment assumible per I'hisenda
municipal.

Impacte en |la despesa de capital

En aquest apartat s’'inclouen les despeses de I'Ajuntament relacionades amb I'execucio
de les obres i les despeses de funcionament. Per tant la despesa previsible sera de
94.233 €.

Les inversions reals anuals del municipi de Santa Eugénia per al 2016 es quantificaren en
32.024,44 €, de manera que l'import previst per a I'execucié i posada en funcionament del
Parc Verd seria 2,4 vegades superior.

Aix0 no obstant, I'import de I'obra pot ser finangat a través de plans especials d’ajudes a
les corporacions locals de Mallorca per a obres i serveis de competéncia municipal, del
Consell de Mallorca. Les actuacions que es poden financar sén obres dinversié de
competéencia municipal dels articles 25 i 26 de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de
les bases del regim local, d’'un import igual o superior a 10.000 €, IVA inclos.

El Ple del Consell de Mallorca, en sessié de 12 de desembre de 2016 i en el marc del Pla
especial d’ajudes 2016-2017, acorda assignar a [I'Ajuntament de Santa Eugeénia
248.956,67 €, per adequar el cami de sa Via. El maxim subvencionable per aquest Pla
era de 249.300,00 €.
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11 ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA

A Tlarticle 171 del Reglament General de Mallorca s’estableix que: “També s’ha
d’incorporar un estudi d’avaluacio de la mobilitat generada, en els casos que la finalitat
especifica ho requereixi.”

En abséncia de legislaci6 técnica, tant a nivell de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears, com de I'Estat, s’han emprat les prescripcions técniques que dona el decret
de la Generalitat de Catalunya 344/2006 de 19 de setembre, de regulacié dels estudis
d'avaluacié de la mobilitat generada a I'hora d‘estimar la mobilitat generada per noves
actuacions urbanes.

A I'esmentat decret s’estableixen ratios minimes de viatges per dia, com les que se
citen a la seguent taula.

Generacio de viatges diaris
Us d’habitatge  El més gran dels dos segiients: 7 viatges per habitatge o 3 viatges per habitant
Us residencial 10 viatges per cada 100 m2 de sol edificat
Us comercial 50 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us d’oficines 15 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Us industrial 5 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Equipaments 20 viatges per cada 100 m? de sol edificat
Espais lliures 5 viatges per cada 100 m? de sol
Franja costanera 5 viatges per cada m de platja

Ratios minimes de generacié de viatges
Font: Elaboraci6 propia a partir del Decret 344/2006, de regulacié dels estudis d'avaluacio de la
mobilitat generada

En funcié de l'anterior es preveu la seguent mobilitat generada per al Parc Verd, tot
considerat que es podria assimilar a un equipament. La superficie maxima edificada és
de 280 m2.

Equipaments Superficie m?  Superficie edificable m? Mobilitat generada Viatges/diaris

Parc Verd 1.866 m?2 933 187

Per la seva posicio, al parc verd, segurament s’hi accedira amb vehicle, com a lloc
d’aportacioé de diferents tipus de residus. No obstant aixd, s’ha de dir que I'accés és
relativament facil amb un vial de dimensions adequades.

Segons les dades del padré de 2016 (IBESTAT), la poblacié del municipi era de 1.636
habitants. D’aquests, 1.055 viuen al nucli de Santa Eugénia, 336 en disseminat a
I'entorn del nucli principal, 110 a ses Alqueries, 29 a ses Coves i 106 a ses Olleries.

El vial que donara accés la Parc Verd, el carrer Fra Juniper Serra, té una secci6
minima de 7 metres i es troba asfaltat i compta amb una voravia, per la qual cosa
'accés de vehicles i vianants esta garantit. Aixi mateix, atenent a la distribuci6 de la
poblacié en el municipi, l'alternativa escollida queda prop del nucli principal, entre
aquest i ses Alqueries, de manera que la major part de la poblacié del municipi esta
connectada de manera bastant directa amb el futur Parc Verd.
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12 RESUM EXECUTIU

La Llei 2/2014 de, de 25 de marg, d’'ordenaci6 i Us del sol estableix en el seu article 37
punt 2 el seguent:

“2. La memoria del pla general s’ha de referir als punts seglients:

(...)

e) Un resum executiu que delimiti els ambits en els quals I'ordenacié projectada altera
la vigent, amb un planol de la situacio, I'abast de l'alteracio i, si escau, els ambits en
que se suspenen l'ordenacio o els procediments d’execucio o d’intervencio urbanistica,
i la durada d’aquesta suspensio.”

L’article 82 del Reglament de planejament també preveu que la memdria ha de tenir un
resum executiu.

En base a I'exposat als articles en qlestié s’inclou en aquest apartat un resum dels
canvis que s’han introduit en aquest document respecte a I'ordenacié vigent i 'abast
d’'aquesta alteracio.

e Qualificar 1.866 m? com a sistema general Parc Verd. Els terrenys objecte
de la delimitacio tenen qualificacié d’AT-H i ZAR, es disposaran de manera
contigua als cementeris i en contacte amb el carrer Fra Juniper Serra i el cami
de sa Via. La superficie delimitada es considera suficient per a destinar a les
instal-lacions propies d’aquest tipus d’infraestructura.

o Definir els parametres edificatoris del Parc Verd i incorporar mesures
ambientals i paisatgistiqgues per minimitzar-ne I'impacte.

e Delimitar el cementiri municipal com a SG de serveis urbans en sol rastic.
Es tracta d'un equipament existent, public, que abasta una superficie d’'uns
2.134 m?. S’hi accedeix a través del carrer Fra Juniper Serra.

o Delimitar el cementiri de la comunitat jueva de Mallorca com a SG de
serveis urbans en sol rustic. Es tracta d’'un equipament existent, privada, que
abasta una superficie d’'uns 3.228 m2. S’hi accedeix a través del cami de
Muntanya.

Els tres sistemes generals en sol rustic proposats s’'ubiquen a la mateixa parcel-la
cadastral amb codi 6963501DD8866S.
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13 CONTINGUT DOCUMENTAL | AUTORIA TECNICA

Al present document de la Modificacié Puntual del planejament urbanistic s’adjunten els
seguents planols.

Planols informatius Escala
INF-01 Estructura cadastral E: 1:2.000
INF-02 Categories del sol rustic E 1:2.000
Planols d’ordenacié Escala
Z01 — Sol rastic zonificacions | E: 1:5.000
101 — Sol Rastic Xarxes Infraestructures E 1:10.000

El document apte per a la seva aprovacio inicial de la Modificacié Puntual de les NS de
Santa Eugénia ha estat elaborat pel Gabinet d’Analisi Ambiental i Territorial SL.
L’equip que ha redactat el document esta integrat per:

e Aina Soler Crespi, arquitecta.

e Aleix Calsamiglia Reguant, geograf.

Sgt: Aina Soler Crespi Sgt: Aleix Calsamiglia Reguant

Palma, a 5 de mar¢ de 2020
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ANNEX I. TRACTAMENT DELS INFORMES DE LA TRAMITACIO
AMBIENTAL

COMISSIO DE MEDI AMBIENT DE LES ILLES BALEARS

El 26 de febrer de 2018 s’emeté Informe ambiental estratégic, segons el qual es
conclou:

1. No subjectar a avaluacié ambiental estratégica ordinaria la “Modificacié Puntual
de les NS de Santa Eugénia per a la delimitacié del Parc Verd i delimitar com a
sistema general en sol rustic el cementeri municipal i el cementeri jueu de Mallorca
existents”, atés que no es preveu que pugui tenir efectes significatius sobre el medi
ambient d’acord amb els criteris de 'annex V de la Llei 21/2013;

2. Publicar I'informe ambiental al BOIB;

3. Que l'informe perdra la seva vigéncia i cessara en la produccio dels efectes que
li sén propis si no s’aprova definitivament en el termini de 4 anys.

4. Que I'lAE no sera objecte de cap recurs.

5. Que la resolucié s’emet sens perjudici de les competéncies urbanistiques, de
gestio o territorials de les administracions competents.

Es tracta, per tant, d'un informe favorable pel qual es formula informe ambiental
estratégic, entenent-se per superada satisfactoriament la tramitacié ambiental.

SERVEI D’ORDENACIO DEL TERRITORI — DIRECCIO INSULAR DE TERRITORI |
PAISATGE

S’emet informe favorable el 9 de marg, sempre que es tenguin en compte els seguents
condicionants:

1) Convé contrastar la classificacio rustica dels terrenys.

La regulacié d’aquest ambit és confosa ja que, a les NS de 1989 es delimita com a sol
urba en el planol d’equipament comunitari, sense aparéixer com a tal a cap altre planol
d’ordenacio.

A I'Adaptaci6 a les DOT de 2003, la zona apareix com a Area de Transicio
d’Harmonitzacié. Atesa la posterioritat de I'’Adaptacio i que la delimitacié de la zona
d’equipaments sols apareixia en un mapa de les NS de 1989, prévia consulta al
Departament de Territori del CIM, s’ha conclos que la classificacié vigent és sol
rustic i la qualificacié Area de Transicié d’Harmonitzacié.

2) Cal justificar I'edificabilitat assignada a aquest Sistema General en
relacié a la classificacié de sol rastic i a I'us a qué es proposa a la
parcel-la, destinada a nou Parc Verd. En qualsevol cas s’hauran d’adoptar
mesures d’integracié paisatgistica de les edificacions o justificar-ne
I’exoneracio.

El coeficient d’aprofitament maxim permés és de 0,5 m?/m?, I'ocupacié maxima de la
parcel-la sera del 80% i I'algada d’una planta. L’edificabilitat assignada pretén facilitar
la implantacié del parc verd d’acord amb els criteris de 'Annex | del PDS de residus
“2.- Requisits técnics minims per als parcs verds”.
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El projecte detallat del nou Parc verd requerira d’'un informe de I'administracié
competent en matéria de residus i es preveuen mesures d’integracio paisatgistica de
les edificacions

3) Segons I'annex | del PDS de residus. En el projecte detallat del nou Parc
Verd, s’hauria de comprovar el compliment de tots els requisits de I'annex
I, i demanar informe a I'administracié competent en la matéria.

S’inclou a la fitxa del SG que el projecte detallat del nou Parc verd requerira d’un
informe de 'administracié competent en matéria de residus

4) Cal plantar i mantenir una barrera vegetal arbodria i frondosa amb
espécies de vegetacié autoctona i baix requeriment hidrics al voltant del
Parc Verd, per tal de minimitzar I'impacte paisatgistic del nou Parc Verd.
A poder ser mitjangcant plantacio de xiprers. Conveé realitzar un programa
de vigilancia ambiental per a la seva efica¢ implantacio.

S’inclou a la fitxa del SG que es recomana la plantacié de xiprers en la pantalla verda.
El document ambiental, validat per la CMAIB, preveu el seguiment ambiental del pla.
Segons aquest, el disseny de la pantalla verda i les mesures ambientals del parc verd
s’hauran d’incorporar al projecte basic i definitiu de la infraestructura.

5) Cal estudiar les principals visuals dels terrenys afectats des del nucli
antic de Santa Eugénia i viceversa, per tal de minimitzar I'impacte visual i
paisatgistic i harmonitzar la proposta amb I’entorn adoptant les mesures
correctores escaients.

En el document ambiental, validat per la CMAIB, tracta I'impacte paisatgistic de la
modificacidé. Si bé es preveu l'alteracié de les visuals, com a conseqgliéncia de la
construccio d’instal-lacions, aquest impacte s’ha de matisar perqué la parcel-la ja es
troba transformada i hi ha una edificacié construida. La visibilitat és baixa perqué es
troba en una zona plana al peu des Puget i la qualitat paisatgistica de la zona és
també baixa. A més, la infraestructura es disposa de manera contigua als cementiris
cosa que contribueix a pal-liar els efectes que pugui tenir el possible impacte
paisatgistic.

Es contemplen diverses alternatives d’ubicacié del Parc Verd, concloent que la
ubicacid menys impactant atenent a diversos criteris ambientals és la proposada
finalment. A més, s’incorporen mesures d’integracié paisatgistica per reduir I'impacte
de la infraestructura.

6) Cal donar compliment a la norma 44 del PTIM, referent a la contaminacio
luminica, en la implantacié del nou Parc Verd.

S’incorpora a les mesures que: S’haura d’estar al previst en I'article 44 del PTM

7) Donar compliment a la norma 45 del PTIM, referent a la contaminacio
acustica, en laimplantacié del nou Parc Verd.

S’incorpora a les mesures que: S’haura d’estar al previst en l'article 45 del PTM. De
tota manera, la pantalla verda que ja es preveia també té per objecte funcionar com a
apantallament acustic.
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ANNEX Il.  TRACTAMENT DE DEFICIENCIES PER A
L’APROVACIO DEFINITIVA

COMISSIO INSULAR D’ORDENACIO DEL TERRITORI | URBANISME

La comissid Insular acorda, en sessido de dia 25 d'octubre de 2019, suspendre
I'aprovacié definitiva de la modificacié puntual per tal d’esmenar les deficieéncies que
s’esmenten a continuacio, en relacid a l'informe proposta per a la ponéncia técnica de
dia 10 d’octubre de 2019.

1) S’haura d’aportar la documentacié correctament diligenciada, tant la
d’aprovaci6 de inicial com la d’aprovacié provisional i ha de contenir tota
la documentacié aprovada: document ambiental, document de Ila
modificacio i planols.

S’aporta novament la documentacio sol-licitada, correctament diligenciada.

2) S’haura de determinar de quina manera s’incorporen les noves fitxes en
les NNUU del planejament vigent.

Atés que les NS vigents no preveuen la regulacio de Sistemes Generals, s’ha
incorporat un nou capitol titulat “CAPITOL XI: REGIM DELS SISTEMES GENERALS”
que consta de quatre articles addicionals (de 85 a 88). L’article 86 inclou tres fitxes
corresponents a cadascun dels sistemes generals proposats (vegeu Annex lll), definint
la seva localitzacid i caracteristiques principals aixi com la seva ordenaci6, i incloent
els sistemes d’actuacio previstos, els parametres edificatoris i els usos permesos.

Addicionalment, donat que a la normativa vigent conté un error en la numeracié dels
capitols i subcapitols - on hi manca el capitol X-, s’aprofita 'avinentesa per canviar la
numeracié de I'actual capitol Xl, i els seus subcapitols, per tal d’esmenar aquest error.

3) La regulacié dels nous equipaments haura de complir amb el que
estableixen els articles 59 i 60 del RLOUSM.

S’han adaptat les fitxes a la nomenclatura establerta en els articles 59 i 60 del
RLOUSM. Tant el Parc Verd com els cementiris s’'inclouen, en el punt 4.5. de l'article
59 (Us dotacional), dins l'apartat b) Us d’infraestructures o serveis urbans. Per altra
banda, i en base al que s’estableix al punt 3 de l'article 60, els equipaments que sén
objecte de la present modificacié corresponen a serveis urbans.

A la memoria de la MP s’ha incorporat la redaccio de I'article 60.

4) Les fitxes hauran d’adaptar la terminologia al que disposa la LOUS i el
seu reglament, a la vegada que haura de relacionar els conceptes del que
s’esta regulant de forma correcte. Es confonen conceptes com ordenacio
amb qualificacio, sistemes d’actuacié amb titularitat dels terrenys, i
apareix el concepte assignacié gesti6 de sol també relacionat amb la
titularitat.

Segons l'article 60.3 del RLOUSM, es tracta de SG de tipus f) Serveis Urbans. Per
tant, s’ha estandarditzat la codificacié a com a sistema general de serveis urbans (SG-
SU). S’han modificat les fitxes i el seu contingut per tal d’esmenar les deficiéncies
assenyalades.
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5) S’haura de proposar una ordenacié pels sistemes generals funerari i
justificar I'edificabilitat proposada per el sistema general de tractament de
residus.

Tal i com se sol-licita, es proposa una ordenacié dels cementiris com a sistemes
generals en sol rustic (AT ZAR) de tipus f) Serveis urbans (SU).

Per altra banda, l'ordenacié proposada per al Sistema General de tractament de
residus es considera necessaria per permetre l'adaptacié de les instal-lacions als
requeriments de la normativa vigent, i a la que sobrevingui.

Al tractar-se d’'un sistema dotacional public d’interés general per al municipi, es
determina la no necessitat d’establir un sostre maxim, entenent que les construccions
auxiliars que es duguin a terme hauran de ser les exigides per els plans sectorials i
normatives per complir amb els usos especifics que es permeten per cada sistema
general.

Addicionalment, la fitxa del sistema general de tractament de residus incorpora una
serie de mesures preceptives, d’'integracié i adaptacioé a I'entorn, per tal de minimitzar
I'impacte de la infraestructura.

6) Falta els planols d’informatius de I’estructura cadastral vigent; usos i
aprofitament del sol existent.

S’han afegit els mapes d’informacio “INF-01 Estructura cadastral” i “INF-02 Categories
del sol rustic”.

7) Falta modificar el planol d’ordenaci6 101 Sol Rustic Xarxes
Infraestructures i Incorporar els codis identificatius en els planols.

S’ha modificat el planol d’ordenacié Z01 incorporant els codis identificatius i s’ha
modificat el planol d’ordenacio 101.

8) Atés que els edictes d’informaci6é publica unicament fan referéncia a la
modificacié de NS per delimitar un parc verd, mentre que la modificacié
puntual proposada també inclou la qualificacié com a sistemes generals
en sol rastic del cementiri municipal i del cementiri jueu, s’haura de
repetir el tramit d’informacié publica indicant en [P'anunci totes les
modificacions que es plantegen.

S’ha modificat el titol per tal d’incorporar de forma expressa en la modificacio el
cementiri municipal i el cementiri jueu de Mallorca. Un cop modificat, es procedira
novament al tramit d’informacio publica.

34



Ajuntament de Santa Eugénia Modificacié puntual de les NS de Santa Eugénia per a la delimitacié
del Parc Verd, el cementiri municipal i el cementiri jueu de Mallorca

ANNEX [Il. NORMATIVA

“CAPITOL X: SOL RUSTIC
Art. 69.- Zonificacio del Sol Rastic. (...)

SUBCAPITOL X-a DISPOSICIONS DE CARACTER GENERAL EN SOL RUSTIC.
Art. 70.- Parcel-la formada per sols amb diferents superficies de parcel-la minima.

(...)
Art. 71.- Segregacions en Sol Rustic. (...)

Art. 72.- Caracteristiques tipologiques i estétiques de les edificacions en Sol Rustic.

(...)
Art. 73.- Tancament de les finques rustiques. (...)
Art. 74.- Régim d’'usos del Sol Rustic. (...)

SUBCAPITOL X-b ZONES PREVENCIO DE RISCOS.
Art. 75.- Zones de possible riscos. (...)

SUBCAPITOL X-¢c SOL RUSTIC COMU
Art. 76.- Area Agricola-ramadera — Area d'interés Agrari. (...)

Art. 77.- Area de Transici6 en zona de proteccié entorn al nucli urba de Santa
Eugénia. (...)

Art. 78.- Area de Transicié en zona Agricola-ramadera — AlA. (...)

SUBCAPITOL X-d SOL RUSTIC PROTREGIT

Art. 79.- Area Natural d’Especial Interés d’Alt Nivell de Proteccié en Zona Forestal.
(-.)

Art. 80.- Area Natural d’Especial Interés en Paisatge Preservat. (...)

Art. 81.- Area Natural d’Especial Interés en Zona Forestal. (...)

Art. 82.- Area Natural d’Especial Interés en zona Agricola-ramadera — AlA. (...)

Art. 83.- Zona Forestal. (...)

Art. 84.- Area de Protecci6 Territorial. (...)”

Nota: En el capitol X: Sol Rustic, no s’han produit canvis en el contingut dels articles
ni la seva numeracio, havent-se modificat, Gnicament, la numeracié del capitol i els
seus subcapitols.
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“CAPITOL XI: REGIM DELS SISTEMES GENERALS
Art. 85.- Concepte i estructura dels sistemes generals

1. Constitueixen els sistemes generals el conjunt d’equipaments, infraestructures i
espais lliures, pertanyents a qualsevol de les tres classes de sol, que influeixen de
forma substancial en l'organitzacié i desenvolupament urbanistics del municipi.
Representen elements fonamentals de [organitzacié urbanistica i territorial, en
coheréncia amb el model urbanistic adoptat per les Normes subsidiaries.

2. D'acord amb l'establert al reglament vigent, s’estableixen els segiients tipus de
sistemes generals:

- Sistema general d’equipaments. Es refereixen als usos dotacionals publics o
col-lectius al servei de tot el municipi, ja siguin de tipus educatiu, esportiu, cultural,
sanitari, assistencial, serveis urbans -incloent proteccié civil, seguretat ciutadana,
manteniment del medi ambient urba, cementiris i abastaments, aixi com
infraestructures de transports, comunicacions i telecomunicacions— administratius o
institucionals.

- Sistema general d'espais lliures. Es refereixen als terrenys i instal-lacions
destinades a l'esbarjo i salubritat de la poblacié i a dotar de millors condicions
ambientals al municipi.

Art. 86.- Regulacio dels sistemes generals

Els sistemes generals, identificats amb el codi corresponent tal i com preveu la
disposicié addicional segona de la LOUS, es localitzen i delimiten als planols
d’ordenacio.

Les caracteristiques especifiques de cada una d’elles, aixi com les condicions d'is i
d’edificacio coherents amb la seva singularitat, es descriuen en les seguents fitxes:
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IDENTIFICACIO

TIPUS D’EQUIPAMENT

Sistema General
de Serveis

Urbans CODI

us

Dotacional de
Cementiris

NOM DE L’ESPAI

Cementiri municipal

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO

Carrer Fra Juniper Serra, cami de Muntanya

REF. CADASTRAL

6963501DD8866S0001IE

SUPERFICIE

2.134 m?

COORDENADES UTM

X: 486851

Y: 4386108

LOCALITZACIO

A l'est del nucli de Santa Eugénia, devora el Puget, en sol rustic,
sense continuitat amb l'urba de Santa Eugenia

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL

SOL Sol Rustic
CATEGORIA AT ZAR
CATALEG No és un element catalogat

TITULARITAT DEL SOL

Publica

SISTEMA ACTUACIO

No procedeix, ates que es tracta d’'un Us existent en sol public, per la
qgual cosa no és necessari incloure’l dins una unitat de gestié
urbanistica

PARAMETRES DE
L’EDIFICACIO

No s’estableixen parametres. Les construccions s’adequaran a les
necessitats de l'equipament, sense perjudici de les disposicions
especifiques que regulen la matéria.

USOS PERMESOS

A més de I'is nominal funerari propi del cementeri, es permetran
altres usos relacionats amb els serveis municipals, com el de
magatzem, sempre que estiguin subordinats al servei del cementeri.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Equipament funerari, inclou una capella i zones d’enterrament.
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IDENTIFICACIO
Sistema General
TIPUS DEQUIPAMENT de Serveis CoDI
Urbans
Us Dotacional de NOM DE L’ESPAI Cementiri jueu de
Cementiris Mallorca
LOCALITZACIO | DIMENSIONS
SITUACIO Cami de muntanya s/n
REF. CADASTRAL 6963501DD8866S0001IE
SUPERFICIE 3.228 m?
COORDENADES UTM X: 486799 Y: 4386137
A l'est del nucli de Santa Eugénia, devora el Puget, en sol rustic,
LOCALITZACIO sense continuitat amb l'urba de Santa Eugénia. Al costat del
cementiri municipal.

ORDENACIO URBANISTICA
CLASSIFICACIO DEL

SOL Sol rastic
CATEGORIA AT ZAR
CATALEG No és un element catalogat

TITULARITAT DEL SOL Publica

No procedeix, atés que es tracta d’'un Us existent en sol public, per

SISTEMA ACTUACIO la qual cosa no és necessari incloure’l dins una unitat de gestio
urbanistica
N No s’estableixen parametres. Les construccions s’adequaran a les
P,ARAMETRE,S DE necessitats de I'equipament, sense perjudici de les disposicions
L'EDIFICACIO especifiques que regulen la matéria.

A més de I'is nominal funerari propi del cementeri, es permetran
altres usos relacionats amb els serveis municipals, com el de
magatzem, sempre que estiguin subordinats al servei del
cementeri.

USOS PERMESOS

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Equipament funerari que va ser construit al 1978 per la comunitat jueva de Mallorca.
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IDENTIFICACIO
Sistema General
TIPUS D’EQUIPAMENT de Serveis
Urbans CODI
Dotacional d’instal-lacions Dotacional
i serveis g’e'?\féfs'"ac'ons ' NOM DE L’ESPAI Parc Verd

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO

Carrer Fra Juniper Serra, Cami de sa Via

REF. CADASTRAL

6963501DD8866S0001IE

SUPERFICIE

1.866 m?

COORDENADES UTM

X: 486414 Y: 4386237

LOCALITZACIO

A I'est del nucli de Santa Eugénia, devora el Puget, en sol rustic,
sense continuitat amb I'urba de Santa Eugeénia. Contigu a la zona
de cementiris.

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL| .. ., ..
SOL Sol rastic
AT ZAR. Requisits técnics determinats pel Pla director sectorial per a
CATEGORIA la gestio dels reS|dus_ urba_ns (BOIB 36 de 9 de mar¢ de 2006) o
normativa que el substitueixi.
CATALEG No és un element catalogat

TITULARITAT DEL SOL

Publica

SISTEMA ACTUACIO

No procedeix, atés que es tracta d’'un Us existent en sol public, per la
qual cosa no és necessari incloure’l dins una unitat de gestié
urbanistica.

PARAMETRES
EDIFICATORIS

Tipus d’ordenacio aillada.

No s’estableix una edificabilitat especifica per a aquest Us. La
parcel-la podra adequar les edificacions existents o construir noves
edificacions auxiliars per tal que aquestes s’ajustin als requeriments
de la normativa sectorial vigent.

L’ocupacié maxima permesa és de 80%.
Alcada de 1 planta: Maxima: 6,00 metres. Total: 8 metres.
La separacié minima a tots els llindars de 2,00 metres.

USOS PERMESOS

Punt verd aixi com totes les activitats i usos que hi estan vinculats i li
donen servei. S’admet I's d’'aparcament annex a les instal-lacions del
parc verd.
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- Es creara una pantalla verda al voltant del recinte del Parc Verd
per tal de minimitzar en la mesura del possible 'impacte paisatgistic,
tal com estableix el punt 11 de l'apartat de disseny constructiu, de
'annex | del PDSGRUM, i per tal de funcionar com a apantallament
acustic. Es recomana la plantacié de xiprers.

MESURES - -~ <. R .
- En els espais lliures s’utilitzaran espécies autoctones de baixos
requeriments hidrics per evitar I'elevat consum d’aigua per reg.

- El projecte detallat del nou Parc verd haura d’incloure les mesures
proposades i requerira d’'un informe de I'administracié competent en
materia de residus.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

TIPOLOGIA

Equipament public destinat a la recollida selectiva de deixalles.

Art. 87.- Execucio dels sistemes generals.

1. Els sistemes generals es podran desenvolupar per unitats completes o per parts

diferenciables.
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2. L'execucié total o parcial dels sistemes generals s'efectuara mitjangant la redaccioé
del projecte técnic que correspongui, en funcié de la matéria especifica.

Art. 88.- Procediment general d’obtencio dels sistemes generals

L’obtencio de sol i 'execucié directa de sistemes generals no adscrits i no inclosos en
actuacions de transformacio urbanistica s’efectuara per expropiacié. Quan els
sistemes generals estiguin adscrits o inclosos en actuacions de transformacio
urbanistica, I'execucié de les actuacions sera l'establerta a l'article 75 de la Llei
12/2017, d’Urbanisme de les llles Balears, o legislacié sobrevinguda.
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Ajuntament de Santa Eugénia

Modificacié puntual de les NS de Santa Eugénia per a la delimitacié
del Parc Verd, el cementiri municipal i el cementiri jueu de Mallorca

ANNEX [V. CARTOGRAFIA
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