GABINET d'ANALISI C/ Pere Dezcallar i Net 13 3r 83 Tel, 971227791 - 636 500 972
AMBIENTAL i TERRITORIAL | E-07003 Palma. llles Balears empresa@gaat.es - www gaat.es

AJUNTAMENT DE SANTA EUGENIA
St

‘Aé}

PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DELS BIC DE SES
COVES, SES OLLERIES | SES ALQUERIES

TRACTAMENT D'INFORMES

Gabinet d'Anilisi Ambiental i Territorial. GAAT
Desembre 2021

GABINET d'ANALISI
AMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries

1. INTRODUCCIO 3
2. TRACTAMENT DE LES AL-LEGACIONS: 5
3. TRACTAMENT DELS INFORMES 14

3.1 Informe del Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingliistica. 14

3.2.
3.3.

34.

3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

Informe de la Comissié Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme 51
Informe del Servei d’Estudis i Planificacié (Direccié General de Recursos

Hidrics) 65
Informe Ambiental Estratégic emés per la Comissi6é de Medi Ambient de
les llles Balears 69
Informe de la Subdireccién general de Aeropuertos y navegacion aérea.75
Informe de ['Institut Balear de la Dona 76
Informe de Edistribucion de redes digitales 77
Informe de la Direccién General de Telecomunicaciones (Ministerio de
asuntos econdmicos Yy transformacion digital) 78

ANNEX I. Al-legacions presentades

ANNEX II. Informes Sectorials

ANNEX HI. Documents justificatius de l'inici del prodeciment per a 'habilitacié d’un nou
pou d’abastiment d'aigua potable.

GABINET d'ANALISI

JAMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries

1. INTRODUCCIO

El Ple de Ajuntament de Santa Eugénia, en sessié extraordinaria de 18 de febrer de 2020,
va acordar aprovar inicialment el Pla Especial de Proteccié dels BIC de Ses Coves, Ses
Olleries i Ses Alqueries, promogut pel propi Ajuntament i redactat pel Gabinet d'Analisi
Ambiental i Territorial (GAAT).

Aquest acord es va publicar el dia 3 de mar¢ de 2020 al Diari de Mallorca, a la seu
electronica de I'Ajuntament i al BOIB n° 27.

A partir d'aquesta data es va iniciar el comput del termini de 45 dies habils d'informacio
publica del Pla Espacial i de la corresponent documentacio ambiental, si bé, com a
consegiiéncia de la declaracié de I'Estat d’alarma, el tramit d’informacio publica es va
estendre fins el dia 21 de juliol de 2020.

Durant aquest periode d'informacio ptiblica els ciutadans i ciutadanes han pogut consultar
tota la documentacié escrita i grafica que integra dit instrument de planejament urbanistic
aixi com la documentacié ambiental, a través de la seu electronica municipal i en les propies
oficines del FAjuntament i formular les al-legacions que ha considerat oportunes.

S’han presentat un total de 9 al-legacions, copia de les quals s’'ajunta com a ANNEX |
d'aquest document:

Numero de control | Interessat/da

Wlo|N|O|O | A~ W[N] =

Aixi mateix, s’ha sol-licitat informe a les administracions publiques que podies resultar
afectades per les determinacions del PEP:

::,'I“tgl" de | administracié Data sol-licitud ?:f':"’:‘;ep"“’
1-01 Comissio Insular d’'Ordenacio del Territori

i Urbanisme del Consell de Mallorca 29/06/2020
1-02 Servei de Patrimoni Historic del Consell 04/08/2020

de Mallorca

Servei d'Estudis i Planificacié (Direccié Inclos en
-03 General de Recursos Hidrics) 05/03/2020 'IZfE"JZdBe
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Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries

Comissi6é de Medi Ambient del Govern
Balear (Tramit d’avaluacié ambiental). 05/03/2020 03/11/2020

Ministerio de transportes, movilidad y
I-05 agenda urbana. Subdireccion general de | 06/11/2020 15/03/2021
Aeropuertos y navegacion aérea.

1-06 Institut Balear de la Dona 30/10/2020 09/12/2020

I-07 Edistribucion de redes digitales | 29/09/2021

Ministerio de asuntos econdmicos y
1-08 transformacion digital. 22/10/2021
DG Telecomunicaciones

En el present document es recullen i analitzen totes les al-legacionsii informes rebuts durant
el tramit d’informacio puiblica, i s'explica el tractament que se n’ha fetala documentacioé del
Pla Especial, de cara a la seva aprovacio definitiva per part de I'Ajuntament.
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Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries

Tractament de les al-legacions

2. TRACTAMENT DE LES AL-LEGACIONS:

En aquest apartat, es resolen, una a una, les al-legacions presentades dins el periode
d'informaci6 publica i consultes que va concloure el passat 21 de juliol del 2020.

N° DE REGISTRE 981 DATA REGISTRE | 08/05/2020 | N° DE CONTROL 001

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L'objecte de les al-legacions presentades son les dues edificacions de immoble del
Cami de Ses Alqueries nim.20 , amb referéncia cadastral 6672308DD8867S0001WB.

Les dues edificacions representen, segons el PE, tipologies edificatories diferents,
corresponent una a “casa vilatana entre mitgeres” i l'altra a “casa de pagés o fora vila
tradicional’.

Els propietaris al-leguen que ambdues edificacions tenen naturalesa urbana i l'is
d’habitatge i que ambdues edificacions son anteriors a I'any 2007 (any de compra).

A partir daquestes consideracions generals demanen:
1. Que ambdues edificacions es descriguin amb Ila tipologia de “casa vilatana entre
mitgeres”

INFORME

Com s'explica a la memeéria del Pla Especial, “S’han definit una série de tipologies
edificatories en Fanalisi del teixit dels llogarets, des del punt de vista de la tipologia
constructiva, de Pestil arquitectonic, del context urba i de la datacié de Fimmoble.”

La descripcié del llogaret de Ses Alqueries a nivell tipolégic edificatori no té cap
consegiiéncia pel que fa al seu Us o a la seva catalogacio, es fracta tan sols d'un planol
descriptiu. Per tant, el planol SA-1-03 és un planol d'informacio sense efectes normatius
ni d'ordenacio.

El fet que les dues edificacions objecte d’aquesta al-legaci6 estiguin en una mateixa
parcel-la no és indicatiu de que hagin de tenir la mateixa tipologia ja que no formen part
del mateix cos edificatori i per tant la seva tipologia pot variar. Tampoc és indicatiu que
els dos cossos edificats tenguin un mateix Gs ja que, tant en la tipologia “casa vilatana
entre mitgeres” com en la tipologia “casa de pagés o fora vila tradicional” I'is principal
n'és el residencial.

PROPOSTA

(Desestimar
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Tractament de les al-legacions

—_—

N°DE REGISTRE | 1218 | DATA REGISTRE |15/06/2020 |N°DE CONTROL | 002

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L'objecte de les al-legacions presentades son les dues edificacions de l'immoble del
Cami de Ses Alqueries nim.7,

Els propietaris al-leguen que Fhabitatge fou construit de nova planta l'any 1990, en un
solar buit que formava part d’'una antiga vaqueria, i reformat any 2001, amb llicencia
municipal. També exposen que, tot i que es dugueren a terme obres de condicionament
i adaptacié a I'entorn, en les quals es respectaren el volums i s'usaren materials
tradicionals semblants als de les cases veines, es tracta d’'un habitatge modern amb
volums, materials y estructura moderna, sense valor historic ni patrimonial.

A partir d’aquestes consideracions generals demanen:
1. Que es modifiqui el nivell de protecci6 (actualment D-a) a D-d.

INFORME

1. S’ha confirmat amb el cadastre i es proposa la modificacié de la qualificaci6 a D-d.

PROPOSTA

Estimar
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Tractament de les al-legacions

N° DE REGISTRE | 1318 DATA REGISTRE | 01/07/2020 |N°DE CONTROL| 003

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L’objecte de les al-legacions presentades és el Moli de Ses Alqueries, situat al carrer
Ses Alqueries, niim.48, i catalogat amb el codi SA-07/A.

L'al-legant suggereix que s'engrandeixi l'area de proteccié del Moli de Ses Alqueries,
per tal de preservar la visualitzaci6 del bé des de punts llunyans.

Actualment el Moli de Ses Alqueries té assignada una area de proteccio coincident amb
la seva parcel-la. Pel contrari, el moli de Son Pau, disposa d’un cercle més extens de
proteccid.

INFORME

L’ambit de proteccié que es delimita per a cada un dels elements esmentats respon a
caracteristiques diferents de Fentomn. L’ambit de proteccié en aquests elements es
determina amb lobjectiu principal de preservar el bé de noves edificacions o elements
que el puguin fer malbé o en puguin perjudicar la visualitzaci6. En el cas d'aquests
molins, Pentorn de proteccié del Moli de Son Pau respon a la intencié paisatgistica de
conservar les visuals llunyanes. En el cas del Moli de Ses Alqueries, que es situa en una
cota superior respecte al Moli de Son Pau, 1a relacié paisatgistica amb Fentomn no es
obstaculitzada per les edificacions.

Aixi mateix les alcades que permeten les qualificacions d’aquest Pla Especial son
suficientment redutdes per no constituir barreres visulas de gran impacte al moli en
qiestio.

PROPOSTA

Desestimar
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Tractament de les al-legacions

N° DE REGISTRE | 1477 | DATA REGISTRE | 16/07/2020 |N°DE CONTROL | 004

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L'objecte de les al-legacions presentades és limmoble situat al carrer Ses Algueries
nim.10-12. L'habitatge fou construit al voltant de 1990 i ha sofert varies reformes i
modificacions entre 1995 i 2007.
L'al-legant exposa els seu desacord i una manca de correspondéncia entre la normativa
i la taula d'intervencions que es poden dur a terme, especialment en relacié al la taula 4,
Quadre resum, d'intervencions en permeses en el Nivell D-a.
A partir d’aquestes consideracions generals sol-licita:

1) Que es modifiqui el nivell de proteccié (actualment D-a) a D-c.

2) En el cas de no procedir al canvi de nivell de proteccio, modificar les obres i

intervencions permeses en el nivell D-a.

INFORME

En resposta dels diferents informes rebuts en el periode d’informacié publica de les
administracions competents, s’han revisat les taules de protecci6é en relacio a les
intervencions que s’hi poden fer i s’han modificat les intervencions permeses per tal
d'assegurar una coheréncia entre 'element protegit i les obres que s’hi poden fer.

La nova redaccié pel que fa al nivell de classificacié D-a queda de la segiient forma en
referéncia als articles 21 i 41 que son els que afecten al que exposa I'al-legant:

Article 21. D-a. Aquesta proteccié suposa el manteniment de la volumetria existent i de les
tipalogies de coberta tradicional dels immobles, el manteniment de les obertures existents. S’ha

de conservar els acabats exteriors ftradicionals originals de Fimmoble en particular
(caracteristiques dels materials, colors, textures, detalls estilistics i constructius).

La proteccio afecta a la totalitat de les edificacions principals excloent els annexes situats
a linterior de les parcel-les.

Article 41. D-a. Es permetran obres de reforma (conservacié o manteniment, restauracio i
consolidacid), de rehabilitacio (rehabilitacié parcial i reestructuracio), d'obra nova (ampliacio).

Es permeten les ampliacions sempre i quan no es ftrobin annexes a la volumetria
principal de I'immaoble.

PROPOSTA

1. Desestimar

2. Estimar
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Tractament de les al-legacions

N° DE REGISTRE 1478 | DATA REGISTRE | 16/07/2020 N° DE CONTROL | 005

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L’objecte de les al-legacions presentades és la Normativa d’'usos permesos del conjunt
del Llogaret.
En relacié als usos principals demanen que (1) s’elimini Fds administratiu, religios i
sanitari-assistencial d’entre els permesos, ja que el llogaret té accés a aquests serveis
al nucli de Santa Eugénia; (2) que s'admeti I'is turistic dels habitatges, en regim de
turisme rural.

En relacié als usos complementaris consideren excessiu el limit de 311.5m2 per a us
comercial i (3) proposen la reducci6 d'aquest limit a 50m2 per unitat o activitat i
especificar que I'is comercial mai podra suposar activitats insalubres, molestes,
perilloses, que impliquin contaminacié luminica o acustica, o que suposin un Us industrial
de terra o el deteriorament de 'entorn.

En relaci6 a P’ds professional sol-liciten (4) que es permeti I'is parcial dels habitatges
per al desenvolupament d'activitats professionals i, per a F'adaptaci6 a les necessitats
del teletreball.

INFORME

(i) Es proposa la modificaci6 del usos permesos en la Zona Nucli Antic Llogarets (Article
16 de la Normativa), que quedaria de la segient forma:
Usos permesos:
- Us principal: Residencial.
- Us complementari:
Administratiu, sanitari-assistencial, comercial ¥ instal-lacions i serveist,
telecomunicacions®.

(i) L'Us turistic queda regulat per Faplicacio sectorial vigent i no és objecte d’aquest Pla
Especial. L'ordenaci6 d’aquest Pla estableix els usos permesos en cada qualificaci6,
que no inclouen ['as turistic. No abstant, en relaci6 a la comercialitzacio d’Estades
Turistiques en Habitatges, s’estara al que disposa la zonificacié d’'ETH vigent (2018.

(iii) La superficie maxima permesa d’Gs comercial és per a tot el nucli, no per cadascuna
de les unitats o parcel-les. Aixi mateix, com a s complementari que és, s'estableix
un maxim del 50% de la superficie d'us de cada unitat, havent d'estar vinculat a Fas
residencial principal.

(iv) No és necessari la regulacio de I'is administratiu per al teletreball ja que, precisament,
aquest suposa el desenvolupament de les tasques des del propi habitatge. No
obstant, la modificacio dels usos principals i complementaris permetria destinar una
part de I'edificacio a I'Gs administratiu.

PROPOSTA

(i) Estimar; (ii) Desestimar, (i) Desestimar, (iv) Estimar parcialment
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Tractament de les a-legacions

N° DE REGISTRE 1479 |DATA REGISTRE | 16/07/2020 |N°DE CONTROL | 006

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Coves (Santa Eugeénia)

OBJECTE

L'objecte de les al-legacions presentades és la qualificaci6 de les parcel-les situades al
carrer de Ses Coves, 3A i a la parcel-la 25 del poligon 1, en relaci6 a la ubicaci6 de la
Estacié Transformadora (ET).

A partir d’aquestes consideracions generals sol-licita:
1) Que es quilifiqui la parcel-la del carrer Ses Coves 3A com "Zona Extensiva Baixa
Llogarets (EB-LL), i la parcella 25 del poligon 1 com a dotaci6 d’estacio
transformadora.

INFORME

Els espais reservats per a dotacié d'infraestructures amb la qualificacié "E.T.” segons els
planols d'ordenacié ubicats en els tres llogarets corresponen a una reserva
d’equipaments d'is i domini public.

Tenint en compte les segiients consideracions:

1. Només existeixen aquestes reserves d’espais als tres llogarets qualificats en el
moment d’aprovar fes NS vigents.

2. En ractualitat, aquestes infraestructures s'ubiquen en funcié de les necessitats de
Fempresa distribuidora d’electricitat i, normalment, en terrenys privats. Fins a dia
d’avui no s’han utilitzat per a aquest Us.

3. Les necessitats de superficie d’'una estacié transformadora son molt menors a les
superficies de terreny aixi qualificades.

4. Son espais massa petits per dedicar-los a altres tipus d’equipament municipal.

Per tant, aquests espais es requalifiquen, en el cas de Ses Alqueries com a Nucli antic,
a Ses Olleries com Extensiva baixa i a Ses Coves com Extensiva baixa.

PROPOSTA

Estimar
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Tractament de les al-legacions

N° DE REGISTRE 1480 DATA REGISTRE | 16/07/2020 |N°DE CONTROL|007

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

’Ebjecte de les al-legacions presentades és limmoble de tipus unifamiliar adossat del
carrer Ses Algueries nim. 16.

L'al-legant exposa disconformitat i incoheréncies entre la normmativa i els tipus d'obres
permesos segon el quadre resum (taula 4 de la Memoria del PEP).

| A partir d’'aquestes consideracions generals demana:
1) Que es modifiqui el nivell de proteccié de I'habitatge (actualment D-a) a D-c.

2) Que en cas de no modificar-se el nivell de proteccid, es modifiquin les obres i
intervencions permeses en el nivell D-a.

INFORME

En resposta dels diferents informes rebuts en el periode d'informacié publica de les
administracions competents, s’han revisat les taules de proteccié en relacio a les
intervencions que s’hi poden fer i s’han modificat les intervencions permeses per tal
d'assegurar una coheréncia entre I'element protegit i les obres que s’hi poden fer.

La nova redacci6 pel que fa al nivell de classificacié D-a queda de la seglent forma en
referéncia als articles 21 i 41 que son els que afecten al que exposa l'al-legant:

Article 21. D-a. Aquesta proteccié suposa el manteniment de la volumetria existent i de
les tipologies de coberta tradicional dels immobles, el manteniment de les obertures
existents. S’ha de conservar els acabats exteriors tradicionals originals de Fimmaoble en
particular (caracteristiques dels materials, colors, lextures, detalls estilistics i
constructius).

La proteccié afecta a Ia totalitat de les edificacions principals excloent els annexes situats
a l'interior de les parcel-les.

Article 41. D-a. Es permetran obres de reforma (conservacio o manteniment, restauracié
i consolidacié), de rehabilitacié (rehabilitacié parcial i reestructuracio), d'obra nova
(ampliacio).

Es permeten les ampliacions sempre i quan no es trobin annexes a Ia volumetria principal
de I'immoble.

PROPOSTA

1. Desestimar
2. Estimar
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Tractament de les a-legacions

N° DE REGISTRE 1514 DATA REGISTRE | 20/07/20 |N°DE CONTROL|008

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L’objecte de les al-legacions presentades son les Mesures de control arqueologic de la
Normativa, que en el seu punt 1.a indica Ia obligatorietat d’'una excavacié arqueoldgica
prévia a qualsevol intervencio que afecti al subsdl de la zona delimitada coma BIC.

A partir d'aquestes consideracions generals demana:

1) Eliminar lobligatorietat de I'excavacié arqueoldgica prévia a determinades
intervencions que no afectin a gran escala al subsdl al llogaret de Ses Alqueries.

2) En cas de no contemplar lestimacio del punt 1, argumentar la necessitat d’obligar
els veins del llogaret de Ses Alqueries a fer la despesa per aquest estudi o
excavacio arqueologica prévia.

3) En cas de mantenir la obligatorietat de excavacio, que I'administracié competent
es faci camrec de la despesa; 0, que es facin varies excavacions aleatories en el
nucli per tal de poder concloure la necessitat de subjecci6é o no a f'excavacio
prévia obligatoria.

INFORME

Segons l'article 37, punts 1 i 3, de la Llei de Patrimoni Historic de les lles Balears
(LPHIB), la competéncia de l'autoritzacié de les intervencions en zones arqueolégiques
recau en la CIPH, i aixi també recau la competéncia en determinar el tipus d'intervencio
arqueologica necessaria, préviament a I'atorgament de la llicéncia municipal.

Per tant, qualsevol intervencié que afecti el subsol de la zona delimitada com a Conjunt
Historic o del seu Entorn de Proteccié, i que shagi de dur a terme en matéria
arqueoldgica, haura de comptar amb l'autoritzacié de la CIPH préviament a I'atorgament
de la llicéncia municipal.

PROPOSTA

Desestimar
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Tractament de les al-legacions

|
N° DE REGISTRE | 1515 DATA REGISTRE | 20/07/2020 |N° DE CONTROL | 009

INTERESSADA AMBIT GEOGRAFIC

i Ses Alqueries (Santa Eugénia)

OBJECTE

L’objecte de les al-legacions presentades és l'immoble de tipus unifamiliar adossat del
carrer Ses Alqueries nim. 82.

L'al-legant exposa disconformitat i incoheréncies entre la normativa i els tipus d’obres
permesos segon el quadre resum (taula 4).

A partir d’aquestes consideracions generals demana:

1) Que es modifiqui el nivell de proteccié de Fhabitatge (actualment D-a) a D-c.

2) Que en cas de no modificar-se el nivell de proteccié, es modifiquin les obres i
intervencions permeses en el nivell D-a, i s'hi inclogui /a Ampliacié dins els
parametres de les Normes i, sempre d’acord amb la normativa de proteccié del
conjunt

INFORME

En resposta dels diferents informes rebuts en el periode d’informaci6 publica de les
administracions competents, s’han revisat les taules de proteccio en relacio a les
intervencions que s'hi poden fer i s’han modificat les intervencions permeses per tal
d’assegurar una coheréncia entre Felement protegit i les obres que s'hi poden fer.

La nova redaccié pel que fa al nivell de classificacié D-a queda de la seglent forma en
referéncia als articles 21 i 41 que son els que afecten al que exposa l'al-legant:

Article 21. D-a. Aquesta proteccio suposa el manteniment de la volumetria existent ide les
tipologies de coberta tradicional dels immobles, el manteniment de les obertures existents. S’ha
de conservar els acabals exteriors ftradicionals originals de limmoble en particular
(caracteristiques dels materials, colors, textures, detalls estilistics i constructius).

La proteccio afecta a la totalitat de les edificacions principals excloent els annexes situals a
linterior de les parcel-les.

Article 41. D-a. Es permetran obres de reforma (conservacio o manteniment, restauraci6 i
consolidacio), de rehabilitacié (rehabilitacio parcial i reestructuracio), d'obra nova (ampliacio).

Es permeten les ampliacions sempre i quan no es trobin annexes a la volumetria principal de
rimmoble.

PROPOSTA

1. Desestimar
2. Estimar
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3. TRACTAMENT DELS INFORMES

A continuacié es transcriuen les consideracions técniques dels informes emesos per les
diferents administracions afectades (en color gris) i el seu tractament (en color negre):

3.1 Informe del Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingiiistica.

En data 4 d'agost de 2020 va tenir entrada a I'Ajuntament Finforme emes pel Servei de
Patrimoni Historic del Departament de Cultura, Patrimoni i Politica Lingiistica, del Consell
de Mallorca, de data 17 de juliol de 2020.

D'acord amb el que determina Iarticle 161 del Reglament de la LOUS per F'llla de Mallorca,
en la tramitacio dels plans especials de proteccié d’un conjunt historic, jardi historic, lloc
historic, lloc d'interés etnologic, zona arqueologica o zona paleontologica, o altres
instruments de planejament urbanistic que tinguin aquesta funcio, o en l'adequacio d’'una
figura de planejament urbanistic vigent per a la finalitat esmentada, I'aprovacio definitiva
requereix l'informe previ de Forgan del Consell Insular de Mallorca que tingui atribuida la
competéncia en les matéries regulades per la Llei 12/1998, de 21 de desembre, del
patrimoni historic de les llles Balears. Aquest informe, que s’ha d'emetre en el termini
maxim de tres mesos des de la sol-licitud, tindra caracter determinant.

3.1.1.Consideracions generals en relaci6 al Pla Especial:

Una de les competéncies dels plans especials és la de completar el pla general. En aquest
sentit trobam a faltar que el PE completi el segiient:

c Regulacié de lluernaris. Element que amb freqiéncia s'inclou en aquests tipus de
nuclis tradicionals per efecte de les limitacions en la reforma de facanes. Entenem que
haurien d'instal-lar-se en el mateix pla de coberta sense sobresortir. adaptant-se a la
tipologia estructural, i de la dimensié minima necessaria per complementar els buits
de facana i dotar d’habitabilitat a la dependéncia servida, i establint un maxim del 3%
de la superficie de la teulada.

o Definicié del concepte d'altura total.

c Regulacié de I'adaptacio de I'edifici al terreny en tipologia edificatoria d'alineacié a vial;
i una mes completa regulacié en cas d'habitatges aillats, que tengui en consideracio el
pendent del terreny.

o Regulacio¢ de la distancia minima entre edificacions. Especialment de cara a possibles
ampliacions sobre una mateixa parcel-la on existeixin immobles a preservar.

Aixi mateix trobam a faltar la justificaci6 de ladopcio en el PE de les qualificacions
urbanistiques NA-LL, i EB-LL. que no modifiquen cap parametre de les qualificacions del
planejament general vigent.

Manca un estudi de les possibilitats edificatories en les parcelles de sol rustic afectades
per 'entorn de proteccid, per tal d'analitzar el possible impacte visual i adoptar mesures de
limitacio de la dimensi6 i ubicacié de les noves edificacions. En entorns de proteccid
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d'elements individuals del cataleg on cada fitxa especifica les limitacions dins I'entorn, en
canvi, el PE no recull limitacions per I'entorn de protecci¢ de cada conjunt historic.

A part de la proteccid individual de cataleg, el pla especial només proposa la proteccid
anomenada “de conjunt (D-a, D-b, D-c i D-d)" i s'empra tant al conjunt historic que coincideix
basicament amb el sol urba, com a I'entorn de proteccié que afecta basicament a sol rustic.
La proteccié “de conjunt D" esta clarament redactada amb criteris de sol urba, per aix6
mancaria una proteccié especifica dedicada per I'entorn de proteccié en sol rustic.

(i) En relacié a la regulacio6 de lluernaris, s’afegeix un punt 7 a I'article 25, coresponent a
la seva regulacid i apareixera de la segiient forma:

Article 25. Cobertes i coronaments

7. En el cas d’instal-lacié de luemaris s’haura de fer en el mateix pla de coberta
sense sobresortir, adaptant-se a la tipologia estructural. Es faran de la dimensio
minima necessaria per complementar els buits de fagana i dotar d’habitabilitat a la
dependéncia servida. Com a maxim, el 3% de la superficie de la teulada podra
dedicar-se a lluemnari.

(i) A lapartat 3.1.18 Sobre l'algada reguladora, les cobertes i els coronaments d’'aquest
mateix informe, s'aclareix com apareixera la definici6 del concepte alcada total (Article
24 de la Nommativa). Per altra banda, en els quadres de les dues qualificacions
residencials s’han afegit els parametres d’alcada total i reguladora.

(iii) Pel que fa a adaptacio de I'edifici al terreny en tipologia edificatoria d'alineacio a vial,
s’ha revisat la seva descripcio tal i com s’especifica en I'apartat 3.1.2.16 Sobre els
nivells de proteccio del conjunt d'aquest informe.

(iv) S’afegeix, a la regulacié de la zona EB-LL, el parametre de distancia entre edificacions
que s’ha fixat en 6 metres. Es proposa, també en aquesta qualificacio, introduir un
parametre de volum maxim per edificacio, que s’estableix en 1.800 m3. Pelquefaala
qualificaci6 de nucli antic dels llogarets (NA-LL) sintrodueix un topall maxim de volum
per parcel-la, de 1.500 m®. L’'objectiu d’aquests nous parametres persegueix preservar
la dimensi6 i el gra de les construccions de l'entorn (en el punt 3.1.12 Sobre les
qualificacions urbanistiques del sdl urba, s'especifiquen els canvis de les qualificacions
del PEP respecte de les NNSS).

(v) Les possibilitat edificatories en sol ristic quedaran determinades per la regulacio del
sol rustic, d’acord amb el que s’expaosa a Fapartat 3.2.12, d'aquest document.

(vi) La proteccié D determina el régim d'intervencio en edificacions existents, més enlla de
la classificacio i qualificacio del sol en qué es troba. La regulacié de la parcel-laide les
condicions d’edificacié del sol ristic vendra determinada per Ia regulacié vigent del sol
rustic.

3.1.2.Sobre les tipologies edificatories
Apartat 3.3. Tipologies edificatories.

Es descriuen 5 tipologies edificatories: casa de pagés o fora vila tradicional, casa
vilatana entre mitgeres. casa modema (aillada, aparellada, adossada.
entremitgeres), edificacions agraries, i “altres” (sense interes).

Aquestes tipologies, en principi han de servir de referéncia en els diferents graus de
proteccid i intervencié del conjunt i entorn, peré manca una concrecio clara dels trets
fonamentals de cada tipologia i la seva transposicié a normes aplicables amb les
que qualsevol intervencio d'obra nova. reforma o ampliacio no es pugui desviar per
tal d'ajustar-se i conservar la tipologia que pertoqui.
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En especial es troben a faltar criteris de composicio de facana (ordenacié en eixos
verticals, nombre d'eixos segons l'amplada de facana, relacio dels buits dins cada
eix, etc.).

() Com s'explica a la memoria del Pla Especial, “S’han definit una serie de tipologies
edificatories en 'analisi del teixit dels llogarets, des del punt de vista de la tipologia
constructiva, de Pestil arquitectonic, del context urba i de la datacio de limmoble.” En la
memoria informativa s'expliquen les principals caracteristiques de cada una de les
tipologies i graficament s’han identificat en el planol d'informacié SA-1-03 les tipologies
que corresponen a cada una de les edificacions compreses dins els llogarets.

Degut a la diversitat de les situacions urbanes, es classifiquen els diferents immobles a
nivell tipologic edificatori com un exercici descriptiu dels llogarets previ a la definicio de
la proteccio i de Pordenacié del conjunt historic i del seu Fentorn. A partir d’aguesta
descripcio de les tipologies pero, sobre tot, a partir de la qualitat arquitectonica de
Felement o immoble i a la recerca bibliografica s’ha fet la identificacié dels elements a
protegir.

Les edificacions incloses en alguna categoria de proteccid ho fan com a béns
inventariats i si existeixen formes d’actuacio i procediments per a la intervencio a partir
de la tipologia concreta es precisen de forma detallada per a cada immoble declarat en
el Pla Especial en la fitxa del Cataleg de Patrimoni.

(i) Pel que fa als criteris de composicié de fagana, el teixit urba composat per tipologies
mixtes dels llogarets de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries i per la diversitat de
situacions urbanes (front a un carrer, a dos, cantonada, enretirat, alineacio6 a parcel-la,
etc.) fan que no existeixi una configuraci6 urbana homogénia que presenti
carecteristiques conjuntes del paisatge urba del carmer.

Per tant, s’han revisat les descripcions de les tipologies a la memoéria i s’ha eliminat tota
referéncia a la tipologia de carrer en la normativa ja que no existeix en el cas dels
llogarets.

3.1.3.Sobre I'ampliacié del Catileg
Punt 4 de la Memoéria Informativa. Ampliacié de cataleg.

Diu que en el nivell de proteccié de cataleg C. s’han de preservar volumetries
definides per facanes i cobertes o per cossos d’edificacié (com a minim un aiguaveés)
i. en els casos que escaigui, també s’han de preservar acabats i tractaments
superficials de faganes o altres elements puntuals, cosa que s'especifica a l'apartat
“elements a preservar’ de cada fitxa particularitzada de cataleg.

Aixi com esta plantejat aquest nivell de proteccié de cataleg "C” només resultaria
una proteccid volumétrica de la primera crugia. el qual s'ajusta als minims establerts
ala norma 47.1.b.3 del PTM.

Encara aixi, com es tracta d’'un BIC conjunt historic. on ha de primar la conservacio,
la proteccié de cataleg C s'ha de plantejar com una proteccid major, que ha
d'incloure volumetria. els buits i la seva composicid, técnica constructiva i acabats.
En cas de que hi pogués haver salvetats, aquestes es podrien indicar a Fapantat
d'intervencions permeses.

Efectivament, en aquest cas hi ha hagut un error de coheréncia entre els diferents
documents que s’ha corregit de la seglient forma en larticle 36 de les normes que estableix
les intervencions permeses als elements catalogats:
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Article 36. Intervencions permeses als elements catalogats

Als efectes d’aquest Pla Especial i per tractar-se d’un ambit BIC de conjunt historic,
on ha de prevaldre la conservacié, la proteccié de cataleg inclou la preservacio de
la volumetria, els buits i la seva composicio, la técnica constructiva i els acabats.

A més, es defineixen els segilents tipus d'intervencions sobre els elements
catalogats que es podran permetre, en funcié del grau de proteccio que s’estableixi
i de les concretes prescripcions contingudes en Ia fitxa individualitzada:

1. Proteccié A nivell_integral. Es permetran obres de reforma (conservacio o
manteniment, restauracio i consolidacio) i de rehabilitacié (rehabilitacié parcial). En
cap cas es permetran obres de reestructuracio.

Aquest tipus de proteccié implica una preservacio integra del bé a protegir, aixo és,
sense cap possibilitat de canvi que impliqui una modificacié en la seva estructura,
distribucio i elements d’acabat.

2. Proteccié B nivell parcial. Es permetran obres de reforma (conservacio o
manteniment, restauracié i consolidacié) i de rehabilitacié (rehabilitacié parcial i
reestructuracio).

Aquesta categoria s’aplica als casos que, amb el limit de la conservacio integra de
les seves parts essencials i la seva volumetria, es permeten I'execucio d'una serie
d'obres que permetin adaptar limmoble a les condicions necessaries de confort i
necessitats que garanteixin la continuitat de I'is al qual es destina de manera que
no s’abandoni I'edifici per falta de condicions per a I'is al qual es destina.

3._Proteccié_C nivell ambiental. Es permetran obres de reforma {conservacié o
manteniment, restauracio i consolidacié), de rehabilitacié (rehabilitacio parcial i
reestructuracié) sempre i quan l'estuctura de I'immoble no es vegi afectada i es
preservi el caracter caracteristic del conjunt urba.

Es permeten les intervencions que afectin I'espai interior de les edificacions
conservant Ia volumetria original de Fedifici i no estaran permeses les ampliacions
annexes.

3.1.4.Sobre I'errada material detectada en la Memoria Justificativa
Apartat 3.

En el segan paragraf es fa referéncia a la Llei 12/1988. que entenem vol dir la Llei
12/1998 del PHIB. Es deu tractar d'una errada ortografica.

S’ha detectat I'errada al punt 5 de 'apariat 3 de la meméria justificativa i es corregira d'acord
amb el que s’indica (pag. 29).

3.1.5.Sobre les intervencions permeses en el nivell de proteccié A

Apartat 6. Prateccio A. Nivell Integral.

Diu que aquest tipus de prateccid implica una preservacio integra del bé que implica
la impossibilitat d’'un canvi d'Us o de rehabilitacié, havent de continuar segons el seu
us original.

Eil canvi d'Us ha de ser acceptable sempre que aquest sigui urbanisticament possible
i no perjudiqui els valors pels quals l'immaoble fou protegit. Entenem que la flexibilitat
d'lis afavoreix la pervivéncia del bé, moltes vegades abandonat per falta de
condicions per a I'Us al que es destina.
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Quan a les intervencions de rehabilitacié, entenem que ha de poder ser possible
actualitzar i adaptar les instal' lacions a les normatives actuals (aigua. lHum,
electricitat, sanejament, etc) sempre que no perjudiquin els valors pels quals el bé
fou protegit. No obstant entenem que es poden imposar limitacions a les
intervencions de rehabilitacio, per tal d'evitar, per exemple, les redistribucions.

(i) Canvi d’us: vegeu la reformulacié de l'article 36 de les normes detallat en el punt 3.1.3
Sobre I'ampliacié del Cataleg d’aquest mateix informe.

(ii) Pel que fa a l'article 22 Tipus d'intervencio en l'edificaci6, s'ha modificat l'apartat 2.a.
corresponent a les obres de rehabilitacié de la normativa del Pla Especial de la segilient
forma:

Article 22. Tipus d’intervencié en I'edificacio
2. Obres de rehabilitacio

a. Rehabilitacié parcial. Tenen per objecte adequar I'edificacio a les condicions
d’habitabilitat, mantenint en tot cas les caracteristiques estructurals del bé (estructura
portant) i els aspectes fonamentals de la seva tipologia. Aquest tipus d'obres podra
suposar I'adequacié dels usos dels porxos sota cobertes actuals, modificacié dels patis
interiors o de les obertures que no siguin de fagana, i l'obertura de patis interiors i buits
d’escales que no afectin a l'estructura portant dels elements. No es podra augmentar la
volumetria del bé.

També seran possibles les actualitzacions i adaplacions de les instal-lacions a les
normatives actuals (aigua, llum, electricital, sanejament, etc) sempre que no perjudiquin
els valors pels quals el bé fou protegit.

3.1.6.Sobre I'is del terme “catalogat”
Article 7. Sol-licitud de llicéncia.

En general tots els punts d'aquest article fan referéncia a elements “catalogats” quan
sembla que només el punt 1 es refereix a elements catalogats pels seus valors
individuals (elements inclosos al Cataleg), i la resta de punts pareix que es
refereixen a tots els elements dins I'ambit del PE.

Tal i com ja s'ha dit, considerem que elements catalogats han de ser només aquells
que tenen valors patrimonials individuals, que €s com s'usa el terme “catalogat” de
forma habitual. Per a evitar confusions. s'hauria d'evitar referir-se a la resta
d'elements i parcel- les dins I'ambit del PE com catalogades.

S’ha revisat la terminologia de Farticle 7 d’acord amb el que s'indica.

3.1.7.Sobre les intervencions permeses en les obres de “reestructuraci6”

Punt 3.

En els elements catalogats, diu que podran ser demolides les parts de 'estructura o
elements que siguin permesos. segons els graus i categoria de catalogacié de
ledifici, i sempre que aquestes obres resultin imprescindibles per a la seva maxima
garantia d'estabilitat i seguretat, cosa que requerira un informe que argumenti la
seva necessitat.

Aquesta darrera redaccié entra en conflicte amb Ia intervencia tipus "reestructuracié”
definida a l'article 22.2.b. de la normativa i que permet el "buidat de l'edifici”, es a
dir una demolicié quasi total sense més requisits.
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Recordam que la intervencio de "reestructuracié” es troba admesa en els nivells de
proteccid de cataleg “B” i "C” i en les proteccions de conjunt "D (a,b.c.d)" (Taules 3
i 4 del apartat 4 de la Memoria Informativa).

Com a conclusio, en la definicid de la intervencio de "reestructuracio” de l'article
22.2.b. de la normativa, s'ha d'incloure una referéncia al cas dels elements
catalogats advertint que només podran ser demolides les parts de l'estructura o
elements que siguin permesos, segons els graus i categoria de catalogacié de
I'edifici, i sempre que aquestes obres resultin imprescindibles per a la seva maxima
garantia d'estabilitat i seguretat, cosa que requerira un informe que argumenti la
seva necessitat i en tot cas. inspeccio prévia dels SSTT municipals.

Pel que fa a larticle 22 Tipus dintervencié en Fedificacié, sha modificat F'apartat 2.b.
corresponent a les obres de rehabilitacié de la normativa del Pla Especial de la segiient
forma:

Article 22. Tipus d’intervencio en I'edificacio
2. Obres de rehabilitacio

b. Reestructuracié. Tenen per objecte la transformacio de I'espai interior de I'edifici amb
I'objectiu de millorar-ne les condicions d’habitabilitat, incloent la possibilitat de demolicio
o de substitucié parcial d’alguns dels elements estructurals de forma excepcional,
sempre mantenint les facanes, on fnicament es podran introduir nous buits quan
aquests segueixin els ritmes compositius i Ia tipologia de les obertures existents.

Tot projecte haura de justificar que no esta en cap dels suposits de runa segons l'article
126 de la LUIB i 348 de la R-LOUS-M, i per tant que no resulta d'aplicaci6 I'article 42 de
la LPHIB, o normativa vigent que les substitueixi.

Pel que fa a les obres de reestructuracié en elements catalogats, només podran ser
demolides les parts de I'estructura o elements sempre i quan aquestes obres resultin
imprescindibles per a la seva maxima garantia d'estabilitat i seguretat, cosa que
requerira un informe que acompanyi el projecte que argumenti la seva necessitat aixi
com la inspecci6 prévia dels serveis técnics municipals.

3.1.8.Sobre la competéncia per a P'autoritzacié de les llicéncies i Finforme
preceptiu del CIPH

Punt 5

L'article 37 de la LPHIB. punts 3 i 1. diuen que una vegada aprovat el planejament
urbanistic de proteccio. en cas d'obres que afectin un monument historic, zona
arqueologica o paleontolagica, shaura de comptar amb l'autoritzacié de la CIPH.
préviament a |'atorgament de la llicéncia municipal.

Atenent que el subsol dels llogarets de Santa Eugénia té la consideraci6 de zona
arqueoldgica. segons consta en el propi expedient de declaracié de BIC coma CH;
alla on diu:

“L’Ajuntament sera competent per autoritzar directament les obres o intervencions
que es sol-licitin en desenvolupament d'aquest Pla Especial En tot cas. un cop
aprovat definitivament el Pla Especial ( ..)”

Ha de dir:

"L'Ajuntament sera competent per autoritzar directament les obres o intervencions
que es sol-licitin en desenvolupament d'aquest Pla Especial. a excepcio d'aquelles
que afectin el subsél del Conjunt Historic o del seu entorn el qual gaudeix de
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la consideracié de zona arqueologica, que necessitaran I'autoritzacié prévia
de la CIPH.( )"

S’ha modificat la redaccié de l'article 7 Sol-licitud de llicéncia d'acord amb el que s'indica.

3.1.9.Sobre la cautela arqueoldgica

A més. dins l'article 7, mancaria afegir un nou apartat relatiu a la necessaria cautela
arqueologica en el cas d'intervencions que afectin el subsol tant del Conjunt Historic
com del seu Entorn de proteccié i que es proposa quedi redactat de la segient
manera:

"Qualsevol intervencié que afecti el subsél de la zona delimitada com a Conjunt
Historic o del seu Entorn de Proteccio, esta sotmés a cautela arqueologica i
requereix autoritzacié prévia de la Comissio Insular de Patrimoni Historic del Consell
Insular de Mallorca”

També s'ha de indicar que, en aquells casos que es consideri pertinent, i tot
depenent dels valors de Iimmoble i si el tipus d'intervencié ho requereix. es pot sol-
licitar, préviament a l'autoritzacié de l'obra. l'aportacié d'un estudi historic. o bé
I'execucio de tasques d'arqueologia vertical. sempre per part d'un tecnic competent
i amb l'autoritzacié prévia de la CIPH.

Article 8. Mesures de control arqueaclogic.

El seu apartat 1.a) estableix que qualsevol actuacié que afecti al subsol de la zona
delimitada com Conjunt Historic requerira d'excavacié arqueologica previa.

El seu apartat 2.b) diu que qualsevol intervencio que afecti el subsol de la zona
delimitada com a Entorn de Proteccid requerira control arqueologic. o seguiment
durant I'execucio de la intervencio.

Entenem que aquesta norma presentaria una disjuntiva sobre el tipus d'intervencié
que sembla quedar en mans de ['Ajuntament o de la promocio. guan segons l'article
37, punts 3 i 1. de la LPHIB la competéncia de l'autoritzacio de les intervencions en
zones arqueologiques recau en la CIPH, i aixi també recau la competéncia en
determinar el tipus de intervencié arqueologica necessaria. préviament a
{'atorgament de la llicéncia municipal.

Per tant. faltaria afegir un punt en que quedés clar que qualsevol intervencié que
afecti el subsdl de fa zona delimitada com a Conjunt Historic o del seu Entorn de
Proteccio. i que s'hagi de dur a terme en matéria arqueoldgica. haura de comptar
amb lautoritzacio de la CIPH préviament a I'atorgament de la llicencia municipal

A més a més. s'ha de indicar que. en aquells casos que es consideri pertinent. i tot
depenent dels valors de l'immoble i si el tipus d'intervencié ho requereix, es pot sol-
licitar. préviament a Fautoritzacid de l'obra l'aportacio d'un estudi historic. o bé
I'execucio de tasques d'arqueologia vertical, sempre per part d'un tecnic competent
i amb lautoritzacié prévia de la CIPH.

S’ha modificat la redaccio de I'article 8 segons en els termes gue s’indiquen. L'article 7 no
s'ha modificat ja que la cautela arqueoldgica ja queda recollida en l'article 8.

3.1.10. Sobre I'estudi especific de no afectacié del jaciment. Objectiu i
contingut

El seu apartat 2. £n relacié amb els jaciments arqueologics assenyala:
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a. Qualsevol actuacié a realitzar dintre de I'area de control o de la zona de proteccio
d'un jaciment arqueolagic haura de comptar amb un estudi especific elaborat per
técnic competent que asseguri la no afectacio del jaciment aixi com la preservacio
de les principals visuals sobre el mateix.

b. Aquest estudi identificara els efectes de I'actuacid sobre el jaciment arqueoldgic,
incorporara les mesures protectores o correctores i establira el programa de
vigilancia de I'execucié de I'actuacié.

¢. Qualsevol actuacio a linterior d'una area de control o d'una zona de proteccid
haura de comptar amb l'autoritzacié de I'érgan competent en matéria de patrimoni
histaric, previ a I'atorgament de la llicéncia municipal d'edificacid i us del sol.

En aquest sentit tot i qué aquests estudis son fonamentals, és més important saber perqué
es delimita i amb quina finalitat, que saber quins seran els mecanismes perque sapiguem
si hi ha restes o no, que aquests estan for¢a ben establerts i son competéncia del Consell.
Per tant, el que cal és qué. en el cas dels jaciments arqueologics. |a regulacio sigui meés
explicita per tal que es reguli clarament que es permet a les zones de protecci6 dels
jaciments; com quedaria |'afectaci6 d'aquest ambit en el cas que no surtin restes (es podria
construir o no? amb quines limitacions?. algcades, volums? Si hi ha possibilitat de fer-ho
fora la zona protegida. és preferible modificar la ubicacié?, etc, ). Per tant, s’han de regular
aquests aspectes relatius als jaciments arqueologics.

Entenem que la delimitacié de zones de proteccié respecte als jaciments no contradiu la
possibilitat d’intervencié o construccié en I'ambit. La delimitacio de zones protegides o de
control es fa, atenent a la possibilitat que marquen el estudis sobre els jaciments, que en
aquella zona hi apereixin restes, d’algun tipus. La delimitacio d’aquestes zones, per tant,
preveu, tan sols, la imposicié d'unes mesures de control en el cas que s’hi duguin a terme
intervencions. Per tant, en el cas que I'estudi determini que en aquell ambit no s'hi troben
restes, o que la intervencié a dur a terme no malmet ni perjudica els elements existents, la
delimitacio de F'area no suposaria una limitacié per a Factuacio a executar.

3.1.11. Sobre el deure de conservacié del Patrimoni Historic
Punt 3.

Reiterar que la demolicié no autoritzada o la provocacié de runa per defecte en el
deure de conservacio. no només afectaria als elements inclosos al Cataleg. sind
també a qualsevol edificacié/construccio dins el Conjunt Historic i el seu ambit de
proteccio, sempre que no estigui qualificada com a "D-d o de reedificacid’

En tot cas es prescriu que la reconstruccio s'ha de fer formal i morfologicament igual
a ledifici original. recuperant els valors que motivaren la seva proteccié com la
tipologia estructural. les técniques constructives i materials originals, sense que en
cap es pugui guanyar cap aprofitament, parametre urbanistic o millora més enlla de
les autoritzables abans de la demolicié no autoritzada o ruina negligent. En cap cas
tampoc es podran reconstruir els afegits impropis de la tipologia ni les parts fora
d'ordenacio.

S'ha inclds I'aclariment proposat, en el punt 3 de F'Article 10. Deure de conservacio del
patrimoni historic, de la segiient forma:

3. La demolicié no autoritzada o la provocacio de runa per defecte en el deure de
conservacio, no només afecta als elements inclosos al Cataleq. sin6 també a qualsevol
edificacié o construccio dins el Conjunt Historic i el seu ambit de proteccio. sempre gue
no estiqui qualificada com a "D-d”, comportara l'obligacié de la seva reconstruccio en

' les condicions assenyalades a la Llei 12/1998, del Patrimoni Historic de les llles
Balears.
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3.1.12. Sobre les qualificacions urbanistiques del sof urba
Article 12. Abast de les Normes reguladores de les zones i régim d'usos.

Diu que el present pla especial crea dues noves zones urbanistiques, en substitucid
de les previstes en el planejament municipal, no obstant s'observa que nomes es
tracta d’'un canvi de nom de les qualificacions vigents, sense modificacié de cap
parametre urbanistic. Tampoc s'observa cap alteraci6 de zonificacio a la
documentacio grafica.

Manca la justificacié de que els parametres de les dues qualificacions adoptades
(NA-LL entre mitgeres i EB-LL aillada) estan en consonancia amb els criteris de
proteccié del Conjunt i el seu entom. En aquest sentit observam que la tipologia
d'alineacié a vial (NA-LL), no sembla ajustar-se a la realitat edificatoria d'alguns
ambits dels llogarets, ja que nombroses edificacions presenten carreres i horts
davanters. i una llibertat de posicié i implantacio respecte a la via publica. que no
sera possible aplicant els parametres proposats per dita qualificacio.

(i) Talicom s’exposa a l'apartat 5 de la Memoria del PEP, el criteri principal que guia la

redaccio del pla és el de controlar i moderar significativament el creixement edificatori
dels conjunts histérics i dels seus entoms de proteccio per tal de preservar-ne les
caracteristiques del conjunt i els valors que motivaren la seva declaracié com a Béns
d’Interés Cultural.
A tal efecte, s’han introduit una série de canvis significatius a les noves qualificacions —
Zona Nucli Antic Llogarets (NA-LL) i Zona Extensiva Baixa Llogarets (EB-LL)}- que
venen definides en la Normativa d'aguest Pla Especial i en els planols d'ordenacio
SC/0-02, SO/0-02 i SA/O-02:

o Sintrodueix un volum maxim per parcel-la en la zona de nucli antic (NA-LL) que
s'estableix en 1.500 m?, la qual cosa limita la ocupaci6 a un maxim de 500 m?
de parcel-la en cas d’edificar una sola planta.

o S'estableix un minim de 80 m? per habitatge, de manera que el nombre
d’habitatges per parcel-la en la zona NA-LL queda limitat a un maxim de 6.

o S'introdueix un volum maxim per edificacié en la zona extensiva baixa (EB-LL)
que s'estableix en 1.800 m® i una distancia minima entre edificacions de 6
metres. Per a la construccio d’habitatges adossats, la regulacié de la qualificacié
EB-LL emfatitza l'obligatorietat de complir amb F'article 55 de les NS que disposa
que “en els conjunts de 3 o més habitatges, 'ample minim del pla de fagana de
cada habitatge sera com a minim de 8 mefres”. L'objectiu d'aquests nous
parametres persegueix preservar la dimensio i el gra de les construccions en
els conjunts histarics.

o S'eliminen els usos recreatiu i religiés en la zona de nucli antic, mentre que els
usos administratiu i sanitari-assistencial passen a ser usos complementaris. Els
usos complementaris no podran superar el 50% de la superficie d'Us.

o En les dues qualificacions residencials s'estableix una algada reguladora de 7
metres i una algada total de 8,5 metres.

o Atés que el PEP, en compliment de la Llei de Patrimoni de les Illes Balears, no
té la capacitat de modificar les actuals alineacions, s’elimina la regulacio de
Famplada de la via publica en la zona EB-LL, que a les NS vigents s’'estableix
en 10 metres.

Els efectes d’aquests canvis, en termes de potencial edificatori, s’han estudiat i exposat
en un nou apartat de la Meméria (6. Estudi del potencial edificatori amb I'apliacié de
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les determinacions del PEP). Els resultats obtinguts permeten concloure que la nova
proposta suposa una moderacio molt significativa del potencial edificatori actual.

(i) Tot i que la qualificacié NA-LL es defineix com “continua”, en contraposicié amb la
tipologia d’habitatge unifamiliar aillat que representa la zonificacié extensiva, aquesta
qualificacié no defineix els parametres edificables a partir d'una aliniacio a vial i una
profunditat edificable maxima, siné que estableix un index d’edificabilitat que relaciona
el sostre construit amb la superficie sdl de la parcel-la, permetent adaptar-se a la
varietat tipologica del lloc.

3.1.13. Sobre les condicions de parcel-lacié
Punt 2.b.
S'ha de clarificar la redaccié. ja que es molt interpretable.
Punt 3.

Diu que a la resta de parcel-les situades fora de I'ambit dels Conjunts Historics dels
llogarets es permetra la segregacio, sempre que aixd no comporti un augment
d'aprofitament. Seria més clar dir a parcel-les situades a entorn de proteccio.

Atenent les indicacions de Pinforme de Patrimoni, s’ha inclos el que es demanava i s’ha
simplificat la redaccio, quedant larticle redactat de la segient forma:

Article 14. Condicions de parcel-lacié
1. No s'admeten noves parcel-lacions en els ambits de Conjunt Historic dels llogarets.

2. Les parcelles situades a l'entorn de proteccié dels llogarets es permetra la
segregacio, sempre que aixo no comporti un augment d'aprofitament, perjudiqui cap
espai d'interés ambiental pel municipi o contradigui la normativa urbanistica.

a. En sol urba, els ambits afectats per la qualificacio de cataleg seran indivisibles.

b. En sol risstic les segregacions només podran ser d'acord amb les condicions
establertes en la legislacio vigent en matéria de segregacions en sol rustic, sens
prejudici de Felement protegit.

3.1.14. Sobre la superficie d'is comercial en els llogarets

Observacio (4).

Aquesta observacié concreta la superficie edificada maxima susceptible d’ds
comercial per a cada nucli. Mancaria aclarir si aquestes superficies son les maximes
en global per a tot el nucli o per cada parcella o per cada local. Mancaria la
justificacié de xifres tan concretes.

(i) Es tracta d’una superficie maxima per a cada un dels llogarets. S’ha modificat la nota (4)
de l'article 16, especificant que es tracta del total acumulat per a cada llogaret i no d'una
maxim per parcel-la o comerg.

(i) Aquestes xifres ja es recullen en les NNSS vigents i es preserven en el Pla Especial.

3.1.15. Sobre Pamplada de la via pablica

Article 17. Zona Extensiva Baixa Llogarets (EB-LL)
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Al quadre de parametres consta el concepte ‘amplada via publica. 10 metres”. Es
tracta d'un parametre que no és habitual. S’ha d'aclarir 'objectiu pel qual s'implanta
aquest parametre, i si escau els efectes del seu incompliment. Es recorda que el
mateix pla especial diu que es mantenen les alineacions existents, pel que no és un
parametre modificable sense una madificaci6 de planejament.

S’ha suprimit el parametre “amplada de la via publica” de la la qualificacié “Zona Extensiva
Baixa Llogarets, i també de la “Zona Nucli Antic Llogarets”, seguint les indicacions de
Pinforme, ja que ela intencié del pla és la conservacio de les aliniacions existents inoes
preveu l'obertura de nous carrers.

3.1.16. Sobre els nivells de proteccié del conjunt
Article 21. Nivells de proteccio del Conjunt.

Punt 1 Nivell D-a o de rehabilitacio

La proteccio de conjunt D-a supera el nivell de proteccio de cataleg “C", cosa que
sembla una contradiccio.

Aquest grau de proteccié del conjunt suposa el manteniment de la volumetria i de
les tipologies de coberta. Admet intervencions de “reestructuracid” segons
lart.22.2.b de les normes, inclouen obres d'ampliacio sempre que no s'adossin ales
seves facanes representatives.

El fet de realitzar una ampliacié adossada. sigui o no a una fagana representativa
ja altera la volumetria de l'edifici principal. per tant, sha de revisar la definicio del
tipo d'intervencié de reestructuracid. recomanant que les obres d'ampliacié quedin
recollides exclusivament a la seva tipologia propia d'intervencio.

Punt 2. Nivell D-b o adaptacio al tipus general del conjunt.

Diu que es poden adaptar a la tipologia predominant del conjunt on s'ubica, pero en
I'article 41 fa referéncia al tram de carrer, no al conjunt. En tot cas, aquesta proteccio
requereix que el PE determini quines son les tipologies caracteristiques de cada
conjunt. carrer, zona, etc, i determinar amb major detall normes | regles aplicables
per adaptar-se a la tipologia que pertoqui.

Punt 3. Nivell D-c o d’adaptacié al tipus cancret de l'immoble.

En aquest cas, no queda gens clar el que es pot i no es pot fer. Diu que s’ha de
considerar la referéncia tipologica propia i original de fimmoble.

No s'han definit la volumetria i algades caracteristiques de cada tipologia. i s'han de
definir per evitar interpretacions.

Segons l'article 41. amb relacio directe amb el ara comentat article 21.

El nivell de proteccié de conjunt D-b. permet obres d'intervencié per a ['adaptacié de
limmoble volumétricament a la volumetria caracteristica de la tipologia assignada al
carrer, a les altures predominants del carrer. o la eliminacio dels volums inadequats.

Consideram que el PE hauria de definir, i no deixar a la interpretacio particular de
cada promotor, quina és la tipologia predominant a cada ambit. i amb ella la seva
volumetria caracteristica, alcada predominant i també hauria d'identificar els volums
inadequats. No s'han de computar en el calcul de la tipologia predominant, els
immobles que no siguin tradicionals o originals inadequats. fora d’'ordenacio, i
tampoc els D-d.
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El nivell de proteccié de conjunt D-b, permet també intervencions d'adaptacio de les
obertures de facana a la tipologia general del conjunt, no obstant d'acord amb
l'exposat en relacié a les tipologies edilicies, el PE no defineix com ha de ser la
facana tipologica.

A més inclou intervencions en els acabats i detalls estilistics, per adaptar-se a la
tipologia predominant del carrer, i que permet l'eliminacié dels detalls estilistics,
constructius o materials introduits inadequadament. En aquest apartat reiterar que
el propi PE hauria de definir els acabats i detalls estilistics predominants de cada
carrer i que aquest acabat predominant ha de ser propi i original, no podent-se
comptabilitzar en el carrer els acabats impropis o inadequats. En tot cas, no es té
perqué adoptar un acabat predominant, si resulta cientificament conegut 'acabat
tradicional original d'un immoble en particular que no té perqué coincidir amb la
predominant. Per exemple si un immoble presentava originalment un revestiment
continu, s’ha de poder recuperar a pesar de que el predomini del seu carrer sigui de
paredat en verd.

(i) S’han revisat les descripcions i s’han eliminat totes les referéncies a les tipologies de
carrer, ja que s’ha revisat i en el cas dels flogarets no es tracta d’'una tipologia existent
propia.

S’ha especificat, en els articles 16 i 17 de les nommes particulars de cada zona, Palcada
que regula la propia qualificacié en:

Algada reguladora o maxima = 7 metres

Alcada total = 8,5 metres

(i) Vegeu la reformulaci6 de la redifinicio de del tipus d'intervencio “reestructuracio” en el
punt 3.7 Sobre les intervencions permeses en les obres de “reestructuracio”.

(i) S’ha revisat la redacci6 per tal d’assegurar la coheréncia entre les definicions de les
classificacions i les intervencions, tenint en compte els comentaris i les recomanacions
de finforme de patrimoni, de la segiient forma:

Classificacié D-a

Article 21 Agquesta proteccié suposa el manteniment de la volumetria existent i de
les tipologies de coberta tradicional dels immobles, el manteniment de les
obertures existents. S'ha de conservar els acabais exteriors tradicionals
originals de limmoble en particular (caracteristiques dels materials,
colors, textures, detalls estilistics i constructius).

La proteccio afecta a la iotalitat de les edificacions principals excloent els
annexes situats a l'interior de les parcel-les.

Article 41 Es permetran obres de reforma (conservacié o manteniment, restauracio
i consolidacio), de rehabilitacié (rehabilitacié parcial i reestructuracic),
d'obra nova (ampliacié).

Es permeten les ampliacions sempre i quan no es trobin annexes a la
volumetria principal de Fimmoble.
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|—Classificacié D-b

Article 21 Aquesta proteccio suposa el manteniment de la volumelria existent i la
conservacio dels acabats exteriors tradicionals originals de limmoble en
particular (caracteristiques dels materials, colors, textures, detalls
estilistics i constructius).

La proteccio busca respectar el caracter de conjunt on s’ubica l'immoble i
preservar les caracteristiques propies de I'edificacio tradicional existent.

Article 41 Es permetran obres de reforma (conservacié o manteniment, restauracio
i consolidacio), de rehabilitacié (rehabilitacio parcial i reestructuracio),
d'obra nova (ampliacié i reconstruccié) i d’'enderrocs (demolicié parcial).

La demolicié parcial estara permesa, sense que en cap cas SUpOsi el
buidat de l'edifici. Els nous elements han de suposar una millora respecte
dels substituits.

Classificacio D-c

Article 21 Aquesta proteccié suposa el manteniment de la volumetria existent
sempre que sigui possible aixi com dels acabats exteriors tradicionals
(caracteristiques dels materials, colors, textures, detalls estilistics i
construclius).

Article 41 Es permetran obres de reforma (conservacié o manteniment, restauracio
i consolidacic), de rehabilitacié (rehabilitacio parcial i reestructuracio),
d'obra nova (ampliacio i reconstruccio) i d’enderrocs (demolicio parcial).

Es conservara almenys la fagana original de l'edifici. La demolicio parcial
estara permesa, sense que en cap cas suposi el buidat de l'edifici. Els
nous elements han de suposar una millora respecte dels substituits.

Classificacio D-d

Article 21 Aquest nivell no té cap proteccié especifica i per tant correspon a aquells
immobles sense tipologia arquitectonica destacable que no té cap valor
patrimonial pel conjunt on s'ubica.

Article 41 Es permetran tot tipus d’intervencio, fins i tot, la demolici total.

En aquest cas, per a la seva demolicio no sera necessaria cap declaracio
de runa previa.

3.1.17.Sobre les intervencions permeses en Pedificacié

Punt 2.b. Reestructuracio.

“(...) El cas extrem d'aquest tipus d’obra sera el buidat de I'edifici, entenent per tal.
la demolicié interior generalitzada amb el manteniment de la facana o faganes
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exteriors i els seus coronaments i la coberta que en cas de substitucid sera
exactament en les mateixes condicions que l'onginal”

Aquesta definicié general, sobrepassa les directrius d'intervencio i mesures de
proteccié del Conjunt Historic (apartat IV, BOIB declaracio):

"Un dels preceptes basics i evidents és que s'han de conservar les caracteristiques
tipologiques del bé, tant en els aspecfes urbanistics com arquitectonics i
ambientals (art. 41.2 a. es mantindra l'estructura urbana i arquitectonica del conjunt
i les caracteristiques generals de I'ambient i de la silueta paisalgistica....)

Aquesta conservacio tipologica hauria d'arribar també a la conservacio a nivell
de tipologia estructural de les edificacions, técniques i materials de
construccio tradicionals”

En la definicid de la intervencio de “reestructuracié” s'haura de remarcar la
excepcionalitat del "buidatge” de [ledifici i afegir també, que en cas de
reestructuracio, tot projecte haura de justificar que no esta en cap dels supdsits de
runa segons l'article 126 de la LUIB i 348 de la R-LOUS-M, i per tant que no resulta
d'aplicacio 'article 42 de la LPHIB, o normativa vigent que les substitueixi.

El mateix punt 2.b. (reestructuracid). també diu:

“()La qualificacio urbanistica de l'entorn sera subsidiaria i es permetran obres
d'ampliacié d'acord amb els seus parametres sempre que no s'amaguin o
emmascarin amb elles els cossos d'edificacié protegits i no s'adossin a les seves
faganes representatives i, en tol cas, sempre que s'ajustin a la sistemnatica tipologica”

La definicio de la intervencio de reestructuracid inclou obres d'ampliacié, en tant que
la intervencio d’ampliacid esta descrita en el punt 3.a (Obra nova / ampliacio) del
mateix article, sense afegir major informacio que la contemplada dins el punt 2.b.

Per a una major comprensié i simplicitat. s’hauria d'eliminar la intervencid
d'ampliacié de dins la definicié de reestructuracio i traslladar tota la informacio al
respecte al punt 3.a.

També ha de quedar clar el concepte de "facana representativa” que entenem que
a priori és la fagana a carrer. perd que en el cas de facanes laterals i posteriors, o el
cas de que un edifici sigui aillat, pot resultar interpretable. En cas de plantejar
qualsevol ampliacid adossada al volum principal de limmoble. emmascararia una
part de la facana, per tant convé definir el concepte de fagana representativa. En cas
de no poder-se adossar a cap de les faganes. s'hauria de regular la separacié per
poder edificar I'ampliacio respecte a l'edifici existent.

A més, també diu que es podran fer ampliacions sempre que no s'amaguin amb elles
els cossos d'edificacié protegits. Perd, en cas de proteccié de conjunt manca definir
quins sén els cossos protegits.

Punt 2.b. Reestructuracio i Punt 3.a. Ampliacid

Diu que les ampliacions sempre han de respectar la tipologia arquitectonica del be
catalogat. S'ha d'aclarir si es refereix als immobles inclosos individualment al cataleg
o a tots els elements dins el conjunt i entorn.

Per tal de conservar el perfil urba i l'ambient. no s’ha d'admetre lincrement de altura
d'un edifici existent, llevat de lincrement a causa de les gruixes constructives
de millora de les prestacions de la coberta, si aquest edifici ja disposa de l'altura
necessaria per ser habitable en totes les plantes.
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Apartat 4. Enderrocs. Aixi com esta redactat nomeés resulta aplicable al nivell D-d.
Mangquen referéncies respecte a les demolicions possibles d’elements catalogats i
demolicions possibles als elements dins el conjunt i entomn.

S'hauria de recordar que per la demolicié d’un element del conjunt, que no fos D-d,
hi hauria d’haver una declaracid de runa prévia. que en cap cas no s’hauria
d'acceptar el suposit de runa econdmica.

() Vegeu la reformulacio de la redifinicio de del tipus d’intervenci6 “reestructuracié” en
el punt 3.1.7 Sobre les intervencions permeses en les obres de “reestructuracio’.

(i) Pel que fa a larticle 22 Tipus d'intervencié en I'edificacio, s’'ha modificat I'apartat 3
corresponent a I'obra nova de la normativa del Pla Especial de la segiient forma:

Article 22. Tipus d'intervencié en I'edificacio
3. Obra nova

a. Ampliacié. Tenen per objecte incrementar la superficie o volums construits essent
harmoniosos amb la tipologia de construcci6 tradicional dels immobles del conjunt
on s’ubiquen.

La qualificacié urbanistica de l'entom sera subsidiaria i es permetran augments de
volums dins els parametres establers sempre i quan l'increment sigui a causa de
les gruixes constructives de millora de les prestacions de la coberta, si aquest edifici
ja disposa de I'altura necessaria per ser habitable en toles les plantes.

Les obres d’ampliacié estaran permeses d’acord amb els parametres urbanistics de
la zona sempre i quan les ampliacions no alterin la volumetria de redifici principal i
no s’adossin a la fagana de carrer. En el cas de ser immobles enretiralts o de
tipologia afllada, no es podran adossar a la fagana que dona entrada a l'edifici.

b. Reconstruccié. Tenen per objecte la reposicié parcial d'un edifici preexistent,
reproduint la totalitat o part de les seves caracteristiques morfologiques, a partir de
parts originals.

En cas d’enderroc parcial, tot projecte haura de justificar que no esta en cap dels
suposits de runa segons l'article 126 de la LUIB i 348 de la R-LOUS-M, i per tant
gue no resulta d'aplicacié l'article 42 de la LPHIB, o normativa vigent que les
substitueixi.

c. Nova planta. Tenen per objecte la construccié d'edificacions en parcel-les de sol
vacant o espais buits. S'hauran d'adaptar al tipus general del conjunt on es troben.

(i) Pel que fa a Trarticle 22 Tipus d’intervenci6 en I'edificacid, s’ha modificat I'apartat
4.a. corresponent a les abres de rehabilitacié de la normativa del Pla Especial de la
segient forma:

Article 22. Tipus d’intervenci6 en Pedificacio
4. Enderrocs

a. Demolicié. Tenen per objecte la supressio total o parcial d'un edifici. Previament
es procedira a la documentacié exhaustiva de I'element en que s'actua.

Per tal de dur a terme una demolicio, hi haura d’haver una declaracio de runa previa,
que en cap cas no s’acceptara en el supdsit de runa economica.

3.1.18. Sobre I'algada reguladora, les cobertes i els coronaments
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Article 24. Algada reguladora.
Punt 2.

Diu que els edificis que han d’adaptar la seva volumetria sera la corresponent a la
mes baixa de les cases veines amb mitgera amb el mateix nombre de plantes. En
cas de no existir cases veinades amb mitgera, l'algada reguladora coincidira amb el
promig de les edificacions existents amb el mateix nombre de plantes en el tram de
facana. S’ha d’aclarir com es realitza aquest promig, d’on a on, un costat del carrer
o els dos, i només s'haurien de tenir en compte les edificacions de la mateixa
tipologia, en ordenacid, sense considerar els afegits o peraltaments inadequats o
impropis. Aclarir també com s’aplicaria en cas d'un habitatge en sol rustic.

Punt 5.

Diu que els edificis no catalogats podran augmentar l'algada si l'alcada minima
interior de la coberta de les estances existents a la planta superior no arriben a la
minima algada requerida per I'habitabilitat. L'anterior entra en conflicte amb el grau
de proteccié de conjunt D-a (no catalogat). i que segons descriu la normativa no
admet alteracions de volum.

Article 25. Cobertes i coronaments

Respecte a les teulades, en cas d'intervencio, manca fer una referéncia a la
recuperacié de teules, per a una millor integracié en el conjunt.

Punt 2.

Finaliza dient: "( ..) El punt d'amrencada de la coberta no superara laltura
reguladora”™

En aquest sentit la definicid d'altura segons alineaci a vial, donada pel planejament
general en el seu article 45:

"(...) la dimensio vertical mesurada des de la rasant de la voravia o del paviment de
la via ptiblica fins a l'intradds de I'ditim forjat o comisa”

Lintradés de la cornisa exterior i lintradés de I'iltim forjat en el pla de facana,
normalment no coincideixen en Farquitectura tradicional.

() L'article 24 s’ha modificat de la segiient forma:

Article 24. Algada de les edificacions

1. L’algada maxima o reguladora aixi com l'algada total de les edificacions seran les
indicades per la qualificacié establertes en aquest Pla Especial segons la zona on
s’ubiquin.

2. En cas d'existir una edificacio catalogada o amb proteccié de volum, no es podra
modificar la seva algada. En els canvis de coberta, les solucions constructives no
supasaran la modificacié de 'algada existent de I'edifici.

En cap cas es podra augmentar l'algada interior del sotacoberta

3. S'enten per algada maxima o reguladora la dimensio vertical (en melres)
mesurada des del paviment de la planta baixa fins a la cara inferior del forjat del
sostre de la planta més elevada.

4. S’enten per alcada total la dimensié vertical (en metres) mesurada des del
paviment de la planta baixa fins a la maxima altura de coronacioé de cobertes.
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Aquestes normes determinen els elements i/o instal-lacions que queden exclosos
de 'amidament de l'algada total.

5. En edificacio aillada la planta baixa no podra sobresortir més de 90cm en terrenys
plans o amb pendents inferiors al 10%, i fins a 1,5m en terrenys amb pendent
superior al 10%, mesurada des de la cara superior del forjat de planta respecte al
terreny natural existent. En les edificacions aliniades a vial, l'algada maxima de la
planta baixa sera, com a maxim, 20cm superior a l'alcada del carrer. En els carrers
amb pendent, es considera l'algada mitjana del carrer, compresa entre els extrems
de la parcel-la.

(i) S’han modificat els punts 1 i 2 de I'Article 25 Cobertes i Coronaments , que
quedara redactat de la seglient manera:

Article 25. Cobertes i Coronaments

1. La coberta sera inclinada de teula arab, de manera que tot el pla de facana
vendra rematat per la coberta inclinada amb el seu vessant orientat cal
carrer o facana principal, i amb un pendent compres entre el 20% i el 30%.
En les intervencions en cobertes existents es reposaran només les teules
malmeses, i shauran de mantenir i recuperar les teules en bon estat bon
estat.

2. La volada maxima de les cobertes sera de cinquanta centimetres (50cm),
formant una cornisa. Quan ledificacié consti inicament de planta baixa, la
volada de la coberta haura de situar-se a una algada superior a tres metres
i cinquanta centimetres (3,50m) sobre la voravia del carrer.

3.1.19. Sobre la composicio de les faganes
Article 26. Composicio de faganes.

En general trobam a faltar una concrecié de les directrius de composicio de les
facanes aixi com la definicio i concrecié de les faganes tipologiques.

Entenem que els buits s'han d'ordenar en eixos verticals i el nombre d'eixos ha de
ser consonant amb 'amplada de la parcel- la segons l'estudi tipologic. Per norma
general els buits han de decréixer de dimensio a mida que es puja de planta. Quan
al material d'acabat de les faganes la regla general hauria de ser que apart de I'ds
de materials tradicionals compatibles amb el suport. es mantingués la tecnica
constructiva original.

Punt 1.

Entenem gue manca indicar com elements permesos sobre el pla de facana els
elements etnologics existents. com per exemple anelles i cavalcadors.

Punt 2.

Per evitar interpretacions sobre el concepte de fagana, s’ha de concretar que per
facana s'entenen tots els paraments verticals de tancament de limmobie a carrer,
laterals, posteriors, a patis, etc.

Punt 3

Respecte a la proporcid dels buits. trobam a faltar una limitacid també a la proporcid
vertical dels buits de forma justificada, aixi com també una separacié minima entre
buits per tal d'evitar séries i reiteracions que acabin donant una lectura dels buits en
horitzontal.
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Punt 4.

Pel cas de que les dimensions del carrer dificultin Fentrada al garatge, també s’ha
de definir una amplada maxima, i en tot cas. donades les reduides dimensions del
nucli, es poden conéixer el carrers que presentarien aquesta dificultat i quedar
recollits expressament a la normativa.

() Aixi com ja s’ha explicat en el punt 3.1.2 Sobre les tipologies edificatories d’aquest
mateix informe, les edificacions que componen els conjunts historics dels llogarets es
caracteritzen principalment per la seva volumetria i per la diversitat de les situacions
urbanes, que en definitiva, defineixen un teixit urba sense gaires caracteristiques
estilistiques comuns. Tampoc per la seva facana que en molt pogues ocasions presenta
una composicio a partir d’eixos, ja que en la majoria dels casos es tracta d’edificacions de
caracter rural que han crescut amb I'evolucio del temps i dels recursos.

La majoria de les obertures existents en les faganes no es situen en eixos veritcals ni
responen a simetries estrictes, sind que es caracteritzen per obertures petites, espaiades i
amb un predomini del ple vers el buit. Es per aquest motiu que la normativa no estableix
uns eixos de composicio que s'hagin de seguir, perd si es desenvolupa una regulacié sobre
les mides de les obertures, la seva separacié i la seva proporcio.

S’ha justificat a la memeéria que la composicié de la fagana no és determinant de cap de les
tipologies edificatories dels llogarets.

(i) Seguint les indicacions de linforme de patrimoni, s’han afegit les concrecions
especificades i l'article 26 quedara redactat de la segiient forma:

Article 26. Composici6 de les faganes

1. S’han de mantenir les aliniacions existents. No s’admeten cossos avangats
o plans endarrerits, ni elements sortints del pla de facana, amb l'excepcio
de les canals, els baixants i les comises, o dels elements etnologics
existents, com anelles i cavalcadors, entre altres.

2. En la composicié de les faganes, entenent com a tal lots els paraments
verticals de tancament de Fimmoble, tant els confrontants a carrer com els
laterals o interior de la parcel-la, la superficie maxima de buits admesa
respecte de la fagana sobre la qual es situin sera del trenta per cent (30%).

3. Els buits hauran de ser rectangulars i el seu eix vertical sera el de major
magnitud. A Ja fi de garantir el compliment d'aquest apartat la longitud de
I'eix vertical sera de com a minim, un vint per cent (20%) superior a la de

. Peix horitzontal. Quedaran exclosos d’aquesta regla els buits de planta baixa
destinats a garatge i els buits de dimensions inferiors a quaranta centimetres
(40cm), els qual podran ser quadrats.

4. L'amplada maxima de l'eix horitzontal dels buits no superara, un melre
. vuitanta centimetres (1,80m), amb I'excepcié del buit, en planta baixa, que
déni accés a un garatge, 'amplada maxima del qual sera de dos metres
cinquanta centimetres (2,50m). Tan sol es podran admetre amplades
superiors, de fins a tres metres com a maxim, quan la reduida dimensio del
carrer dificulti de manera evident 'accés a l'interior de I'habitatge, en carrers
' d’amplada lliure inferior a 3m. L’algada maxima dels buits de fagana no
podra superar en cap cas els dos metres i quaranta centimetres (2,40m).
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5. Queden totalment protegits els tancaments de portasses i pallisses,
normalment de taulons de fusta d'olivera, en estat original. Tant cal
conservar el seu buit arquitectonic com la técnica constructiva, material i
disseny de l'element; sense perjudici de que es puguin instal-lar millores per
a assegurar I'habitabilitat i la ventilacié dels espais que tanquen sense que
malmenin l'element de tancament en si.

3.1.20. Sobre els materials de fusteria

Article 27. Fusteries, persianes i baranes.
Punt 3.

S'assenyala que les persianes, en el cas de reedificacions, seran de fusta o alumini.
L'alumini (o alumini imitacio fusta) és un material impropi de l'origen tradicional dels
llogarets. Per tant, portes finestres i persianes, tant en reforma o substitucio de les
existents com en reedificacio o obra nova han de ser de fusta o ferro, de disseny
tradicional i color tradicional propi de I'entorn.

El redactat dels punts 2 i 3 de l'article 27 s’han reformulat de la seguent manera:

2. Les fusteries de portes i finestres de tots els edificis, tant en reforma com en
substitucié, ubicats en els llogarets seran de fusta i de tipologia tradicional
mallorquina. S'utilitzaran pintures amb els colors tradicionals del conjunt on s'ubica
o bé deixant el color natural de la fusta, amb tractaments incolors. S’utilizaran els
colors tradicionals del conjunt.

3. Les persianes de tots els edificis, tant en reforma com en substitucio, ubicats en
els llogarets seran de fusta i de tipologia tradicional mallorquina. S'utilitzaran
pintures amb els colors tradicionals del conjunt on s’ubica o bé deixant el color
natural de la fusta, amb tractaments incolors. No s'admeten les persianes
enrotilables de caixé superior.

En el cas de tancaments de portasses i pallisses, en estat original, normalment de
taulons de fusta d’olivera, s'ha de conservar el seu buit arquitectonic, la técnica
constructiva, material i disseny; sense perjudici de que es puguin instal-lar millores
com per exemple una vidriera interior.

3.1.21.Sobre la regulacié de Pespai Hliure no edificat. Espais lliures privats i
piscines

Article 28. Espais lliures privats.

Aixi com esta redactat aquest article, només fa referéncia a les zones que els planols
d‘ordenacié qualificarien com "espai lliure privat’, que en realitat no n'hi ha en cap
dels tres llogarets.

Per aix0, shaurien de regular apart les piscines. S'ha de limitar la seva forma. a les

estrictament rectangulars, o donat el cas, adaptades als limits de la parcel-la. No
s’admeten-se formes curvilinies.

Manca una regulacié de I'espai liiure de les parcel.les en general, es a dir, aquell
espai no edificat de cada solar urba i que no esta qualificat com a “espai lliure privat”.
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i) S’ha indicat en el redactat de l'article 28 la definici6 d'espais liures privats sense fer
referéncia a cap qualificacio. El redactat de la introduccié de l'article 28 s’ha reformulat
de la segiient manera:

Els espais lliures privats son els espais que queden lliures d’edificacio que formen
part d'una parcel-la edificable en condicié de solar urba i que per les seves especials
caracteristiques s’han de protegir de I'edificacio. S’aplica per tant als espais lliures
de domini privat les condicions d’urbanitzacio segients.

ii) El redactat del punt 2 de l'article 28 s'ha modificat com segueix:

2. Es permeten les piscines, sempre que el seu volum no sigui superior a 60 m?i
que com a maxim sobressurti 0,90 m en terrenys inferiors al 10% de pendent i 1,50
m en terenys superiors al 10% de pendent. Els acabats i revestiments hauran
d’estar integrats amb I'entom, conservant les tonalitats verds, terres i ocres propis
del lloc. No s’admeten formes curvilinies.

ii) S’ha eliminat el punt 3 de l'article 28.

3.1.22. Sobre les condicions estétiques de Pedificacié. Materialitat, cromatisme i
elements superposats de fagana

Article 29. Materials i colors.

Punt 1. Per evitar interpretacions s'hauria de concretar que no s'admeten les bigues
de formigd armat imitacid fusta.

Punt 2.2.1. Entenem que els folres de pedra no poden ser inferiors a 25 o 30cm.
Dimensions inferiors son aplacats, que en la seva majoria desmereixen els folres de
pedra i els paredats en verd de I'entorn tradicional. Els morters han de ser
compatibles amb el suport (calg).

Punt 2.2.2. En cas de que s'hagi de pintar 'aterracat. s’hauria de limitar el tipus de
pintura, recordant que les pintures plastiques no son propies de Parquitectura
tradicional.

Punt 2.2.4. Respecte als aplacats de pedra en recerclats de buits. manca afegir que
mai no ocultaran ni substituiran elements singulars de buits arquitectonics originals.
Manca definir també I'algada maxima dels aplacats de socol.

Punt 4. Diu que no s'admeten els aplacats ni els emmarcaments amb pedra
aplacada perd en canvi en el punt 2.2.4 diu que els aplacats de pedra s'admeten en
socols i recercats de buits de fagana. En general no convenen els aplacats.

S’ha madificat la redaccié de larticle 29, que queda de la segiient forma:
Article 29. Material i colors

1. En general, la utilitzacié dels materials d’acabat i solucions constructives seran
d’analogues caracleristiques a les tipologies tradicionals de la zona, cercant la
correcta harmonitzacié amb el seu entorn. No s’admeten imitacions de cap tipus
de malerial i en tot cas es prioritizara la honestedat material de les
intervencions.

2. La utilitzacié dels diferents materials es regulara de la segiient manera:

2 1- Pedra calcaria: preferentment morterada, on predomini el morter sobre Ia
pedra, amb un gruix minim de vint-i-cinc centimetres (25 cm). El tractament de
les juntes sera amb els colors establerts com a permesos.

GABINET dANALISI 33
AMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries
Tractament d'informes. Informe del Departament de Cultura, Palrimoni i Palitica Lingiistica

2.2- Aterracats: Preferentment amb acabat gratallos i amb coloracio natural
provenint de I'arid emprat. Si posteriorment s’ha de pintar, s fara amb pintures
de calg o a l'aiqua, no estant permeses les pintures piastigues, i el color emprat
s’ajustara als establerts com a permesos.

2.3- Marés: La utilitzacié de peces massisses de marés es permetra sempre
que quedi estéticament justificat i convenientment integrat amb I'entorn.

2.4.- Aplacats de pedra: No s’admetra el seu iis.

Article 30. Elements sobreposats a les facanes.

Aquest article s'ha de fer concordar amb l'article 26.1. que només admet "canals.
baixants i cornises”.

Punt 1. La limitacié s’ha d’entendre per a tots els elements dins I'ambit del PE, i no
només als béns catalogats pels seus valors individuals.

S’ha eliminat el punt 1 de l'article 30.

Article 31. Retols publicitaris.

Els llogarets de Santa Eugénia sén nuclis d'unes dimensions tan reduides que els
rétols publicitaris exteriors s'han de limitar moit i regular de forma molt especifica.
atenent els especials caracteristiques del nucli; no essent valids els criteris
generals d’aplicacié en altres nuclis antics més grans. En aquest cas, els materials
i colors a utilitzar han de ser molt restringits i adaptats al lloc. Per tant, s'ha de millorar
la regulacié de publicitat i informacid exterior.

Punt 5. Recordar que els unics elements permesos sobre fagana son cornises.
baixants i canals. Per tant la il-luminacio dels rétols que pot sobresortir fins a 6cm.

S’ha descartat la possibilitat de sobressortir als rétols per a Fil-luminacié i per tant el punt 5
de l'article 31 ha quedat redactat de la segiient forma:

5. Els elements d'il-luminacié del rétol, en cas de ser independent d'aquest, no
sobresortiran del pla de fagana.

Article 33. Instal-lacions de serveis urbans.

Punt 1. Les normes proposades en el PE en relacié al cablejat en fagana son en
general insuficients. S'enfoquen principalment a la limitacié de noves instal-lacions.
Es necessari també incloure normes per reduir progressivament el cablejat existent
a tot el Conjunt. S'han d'ampliar els casos en que sigui obligatori retirar el cablejat
de facana.

S’ha modificat I'article 33 de la Normativa, amb noves propostes per a la progressiva
eliminacio de les esteses aéries i el cablejat i equips ja existents en les facanes dels,
immobles que integren els conjunts historics (vegeu epigraf 2) i buscant la conciliacié del
que disposa la LPHIB i la legislacio vigent en matéria de telecomunicacions (vegeu apartat
3.8 del present document). L'aricle 33 ha quedat redactat de la segiient manera:

“Article 33. Instal-lacions de serveis urbans

1. La instal-lacié de noves esteses aéries, cablejats i equips el F'ambit d’aquest Pla
Especial utilitzaran preferentment les canalitzacions subterranies que s’executin a
'efecte. Unicament en el cas de no existir dites canalitzacions subterranies o si es
justifica la impossibilitat técnica o economica de la seva utilitzacié, es podran
autoritzar esteses aéries i per faganes, sempre que es compleixin acumulativament
els segiients requisits:
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a) Que el projecte garanteixi la plena integraci6 visual de dita instal-lacio amb la
fagana i I'entorn.

b) Que dita instal-lacié no impliqui una ruptura de l'estructura o de la composicio
de Ia fagana, ni impliqui perjudici per a la contemplacio i el gaudi ambiental de
l'entorn.

2. Als efectes d'eliminar progressivament les esteses aéries i el cablejat i equips ja
existents en les faganes dels immobles que integren els conjunts historics,
PAjuntament, en la mesura que sigui possible i en coordinaci6 amb la resta
d’Administracions competents, companyies i operadors implicats, redactara un Pla
Especial d’adequacié de les xarxes d'instal-lacions a les condicions historiques i
ambientals dels nuclis de poblacié, que contindra totes les determinacions legals i
reglamentaries exigides i, en tot cas:

a) Ambit d’actuacié i la seva justificacié amb relacié a les mesures especifiques
de proteccio de I'area i els graus d’adequacio per a tots els elements que la
componen, la interrelacié amb la resta de les arees, aixi com els sistemes
urbanistics que P'afecten o qué modifica.

b) Estimacio de les necessitats de subministrament o evacuacio globals i
detallades per sectors, amb previsions per a un termini minim de deu anys.

¢) Estimacio de les dificultats previstes per a 'adequacio de les instal-lacions a
les condicions historiques i ambientals, i també les solucions generals per a
aquestes.

d) Determinacio de les caracteristiques generals de les xarxes d'instal-lacions,
aixi com de les mesures d’adequacié al medi historic i ambiental.

e) Establiment de les servituds, els limits i les alineacions forgoses necessaries.

f) Previsio d’etapes, de terminis d’actuacio i de sistemes de gestio, amb inclusio
dels canvis pertinents en els sistemes de subministrament, evacuacio i
preses, i també la retirada de les instal-lacions que s’han de reformar.

g) Previsié, si escau per la magnitud de Factuacio, del sistema d’actuacio
mitjangant qualsevol dels que es determinen en la LOUS i en aquest
Reglament, amb preferéncia pel sistema de cooperacio.

h) Avaluacié economica, amb determinacio de la distribucié de carregues i
beneficis, amb especial esment a les servituds i les alineacions forgoses, aixi
com de la participacié en aquelles de les persones propietaries implicades,
Fadministracié, les companyies subministradores i, si escau, les persones
usuaries dels diferents serveis de subministrament.

i) Estimacio global de les conseqiiéncies economiques i socials d’adequar les
xarxes d’instal-lacions sobre les persones usuaries dels diferents serveis de
subministrament, aixi com les mesures adients perqué continui el
subministrament.

j) Normativa referent a les condicions particulars de connexio, xarxes i
elements.

3. Les caixes de les escomeses d'entrada d'aigua i electricitat que, segons la
normativa de les comresponents companyies subministradores, hagin de situar-se
en fagana, es col-locaran protegides en l'interior d'armaris tancats per marcs iportes
metal-liques de fulles batents. Es pintaran de tal manera que quedin integrades en
el tractament del revestiment de facana. Els armaris en cas de ser necessaris
quedaran reflectits en el projecte de fagana.

4. En particular queda prohibit:
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- La destruccié total o parcial d'elements constructius o ambientals de dificil
recuperacié, com a estucs en bon estat, arcs, brancals, faixes i maltilures,
paviments, arbres singulars, o qualsevol altre element amb valor patrimonial.

- L'ts de materials vists inadequats.

- Les instal-lacions de serveis d'ts individual, aixi com les d'extraccié de fum, no
podran passar per la fagana principal de carrer’.

3.1.23. Sobre el tancament de les parcel-les

Article 34. Tanques.

Diu que les tanques dels solars sense edificar hauran de complir amb les condicions
de materials i colors fixades per aquestes normes. S'ha d'incloure la possibilitat de
tancar les parcel-les amb murs de pedra en sec.

Diu també que la seva alcada sera la que es fixa com a algada lliure minima per a
la planta baixa, perd el PE no defineix cap algada minima per a la planta baixa.

En tot cas, nombroses parcel-les estan tancades per murs de pedra en sec. que
s'han de conservar per regla general.

El redactat de Farticle 34. Tanques s’ha reformulat de la segtient manera:

Les tanques dels solars seran preferentment amb murs de pedra en sec, o de
cantons de marés sense aterracar. La seva algada sera de maxim 1 metre, o Tmetre
i 20 centimetres en ef cas de murs de pedra en sec amb esquena d'ase. Per sobre
d'aquesta algcada només podran situar-se tancaments permeables a la vista o
bardisses. Aquests tancaments que no siguin d’obra hauran de ser amb pals de
fusta i reixa metal-lica.

Caldra mantenir tant els murs de pedra en sec com les tanques historiques existents
en tot cas.

3.1.24. Sobre les condicions d’adaptacié de les noves edificacions

Article 35. Condicions generals d'adaptacié de les noves edificacions.
Punt 1.

S'ha d'aclarir que vol dir que les noves edificacions hauran de “mantenir-se al maxim
dins el volum edificat existent”. No se sap si es refereix a un suposat edifici
preexistent que ha estat demolit, o a la envalvent virtual generada per dos suposats
edificis veinats mitjaners.

Punt 2.

No ha de ser possible projectar en un estil arquitectonic diferent als tradicionals
propis dels llogarets. Quan als aspectes a tenir en compte (escala i tamany, linies
de cornisa, coronacio i forjats, nombre i tamany de les obertures, tractament de
paraments i qualitats dels materials) no queda clar si es refereix a un edifici
preexistent que ha estat demolit o als edificis veinats.

El redactat de Particle 35. Condicions generals d'adaptacié de les noves edificacions S’ha
reformulat de la segient manera:

1. Els projectes de nova edificacié hauran de referir-se a les edificacions del seu
entorn i sempre dins les condicions estétiques i de composicio definides en aquest
Pla Especial.
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2. Es prohibeix qualsevol moviment de terres que comporti una alteracio superior a
0.9 metres de desmunt o terraplenament respecte del terreny original en parcel-les
amb pendent de fins al 10% i superior a 1,5 metres en parcel-les amb major
pendent. Es prohibeix també qualsevol abocament d'escombraries, runes o
deixalles.

3.1.25. Sobre les intervencions permeses, preferents i admissibles als elements
catalogats

Article 36. Intervencions permeses als elements catalogats.

Reiterar que la proteccio de cataleg B admet reestructuracio i que la
reestructuracié inclou intervencions d'ampliacié, si bé la proteccié B no admet
ampliacions especificament. Es reitera que les obres de reestructuracié no han
d'incloure obres d'ampliacio.

Article 37. Intervencions preferents i admissibles en els elements catalogats.

En aquest article s’han d'incloure les mesures per la reduccio i eliminaci6 de les
esteses aeries i per facana.

(i) Vegeu la redaccié proposada de a Farticle 36. Intervencions permeses als elements
catalogats en el punt 3.1.3 Sobre I'ampliacié del Cataleg d'aguest mateix informe.

(ii) Vegeu la reformulacié de la redifinicio del tipus d’intervenci6 “reestructuracié” en el punt
3.1.7 Sobre les intervencions permeses en les obres de ‘reestructuracio” d'aguest mateix
informe.

(iii) Vegeu la reformulacié de les definicions permeses en obra nova en 'apartat 3.1.7 Sobre
les intervencions permeses en I'edificacio d'aquest mateix informe.

(iv) S’han inclos en Farticle 37 les mesures per la reduccio i eliminacio de les esteses aéries
i per fagana que es detallaven en el punt 5 de larticle 40.

3.1.26. Sobre la regulacié de la zona de protecci6 dels elements catalogats

Article 39. Zana de proteccio dels elements catalogats.

Diu que la fitxa individual estableix les condicions d'edificacio dins l'entorn de
protecci6, no obstant hi ha elements amb entorn de proteccid sense cap condicio
definida.

(i) S’ha modificat Farticle 39 per tal d’incoprorar una regulaci6 genérica de les condicions
de la zona de proteccié. Ha quedat redactat en els segiients termes:

Article 39. Zona de proteccio dels elements catalogats

1. Per a alguns elements catalogats es determina una zona de proteccio, dins la qual
estara prohibida la construccié d’edificacions i la implantacio de qualsevol element
que pugui comprometre la integritat o 'adequat manteniment del bé o bé afeclar la
seva visibilitat.

2. Cada fitxa particularitzada determinara, si s'escau, limitacions especifiques d’obligat
compliment.

3. Per obtenir llicéncia per a la construccié de qualsevol edificacié en aquest ambit
s’haura d'aportar un estudi justificatiu del compliment de les determinacions
establertes a la fitxa de cataleg corresponent. :

(i) En els casos en que era necessari, s’han establert amb més precisid les condicions
especifiques de cada element en la seva fitxa comresponent.
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3.1.27.Sobre els criteris generals d’intervencié als elements catalogats i als
elements del conjunt

Article 40. Criteris generals d'intervencio als elements catalogats.

En primer lloc, entenem que aquest article s'ha de referir en general a la totalitat
d'elements dins el Pla Especial i no només als béns catalogats.

Punt 5.

Es remarca que la prohibicié d'afegir nou cablejat sobre les facanes ha de ser
extensiva a tot I'ambit del Pla i no només als elements catalogats.

S'han d'establir mesures concretes per tal de reduir progressivament el cablejat aeri
i sobre les faganes.

Article 41. Intervencions permeses als elements del conjunt.

Nivell D-a. Es permeten obres de reestructuracio gue inclouen ampliacions, peré en
altres apartats del PE es diu que aquesta proteccié ha de conservar la volumetria
existent.

Nivell D-b. L'adaptacié de volumetria, fagana, acabats i detalls estilistics a la
tipologia general del conjunt, precisa la definicio prévia en el PE de la tipologia
predominant i la volumetria, fagana, acabats i detalls caracteristics de cada tipologia.
També hauria d'incloure a la documentacié grafica, alcats dels carrers amb
identificacio d’aquells volums, obertures. acabats i detalls discordants o inadequats.

Nivell D-c. Es reitera el mateix gue a lI'apartat anterior.

(i) S’ha aclarit, en I'article 40, que el que indica es refereix a la totalitat d’elements del Pla
Especial i no només als béns catalogats.

(ii) Vegeu el punt 3.1.22 d’aquest mateix informe.

(ii) S’ha elimina el punt 5 de larticle 40, ja que la regulaci6 de les mesures de reducciod i
soterrament de cablejat s’han establert a l'article 33, sent d’aplicacié per al conjunt
d’edificacions del Pla Especial i no Gnicament als elements del cataleg.

(iv) Vegeu la reformulacié de la redifinicio de del tipus d'intervencio “reestructuracié” en el
punt 3.1.16 Sobre els nivells de proteccio del conjunt d’aquest mateix informe.

3.1.28. Consideracions generals sobre el Catileg d’elements i espais protegits

- En general les fitxes presenten poques folos. i aguestes no es troben en alguns casos.
actualitzades respecte a les darreres intervencions o estat de conservacio. Manquen
fotos concretes dels elements a preservar en molts casos.

S'incorporen noves fotografies realitzades el 10/04/2019 (a Ses Coves) i el 04/09/2019 (a
ses Olleries i Ses Alqueries).

- En cas de gue per l'elaboracié del cataleg no s’hagi pogut accedir a linterior de les
edificacions. abans de l'autoritzacio de qualsevol intervencié ha de ser preceptiva la
inspeccid dels SSTT municipals.

S’ha revisat la redaccio de l'article 7.1 de les normes adequant-ho als comentaris obtinguts
en aquest informe i afegint que per a la concessié de la llicencia d’abres en edificacions
catalogades sera preceptiva la visita del ST municipals:

Article 7. Sol-licitud de licéncia
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1. En els elements catalogats, sera preceptiu que, en el moment de sol-licitar la
llicéncia es presenti un informe signat per un técnic amb la titulacié exigible d’acord
amb la legislacio aplicable, on es detallin les tasques de preservacio, conservacio i
rehabilitacié, si escau, que es volen dur a terme en els elements d'interés
patrimonial d'acord amb la proteccié establerta en cada cas.

Sera preceptiva també la visita dels serveis técnics municipals per a la concessio
de la llicéncia d’obres.

- Un dels trets que es repeteix en aquest tres nuclis és que molts dels immobles tenen
una carrera davant 'accés principal, algunes amb petits murs de tancament, d'altres
obertes i que ajuden a configurar petites agrupacions d'edificacions. Tot i que aquestes
carreres es mencionen a ['apartat de descripcid de I'element moltes no s'han inclos
com a elements a preservar i no s’han grafiat com a part integrant de element
catalogat. A les fitxes SC-06 (Can Miquel Puput), SC-08 (Can Rom), SC- 09 (Son
Jaume), SO-05 (Can Ferriol Vell), SO-06 (Can Pelus) SO-10 (Son Xelet). SO-11 (Son
Mora), SO-13 (Can Pep Matxo). SO-14 (Cas Curro), SO-15 (Son Rigo), SO-16 (Can
Prim), SO-22 (Can Rovira). SA-01(Can Batlet), SA-08 (Can Casanova d’'Avall). SA-10
(Can Pinco). SA-18 (Can Paduria) s'haura d’especificar que s un element a preservar
i s’hauran de grafiar com a part integrant de l'element catalogat o, en cas contrar.
justificar perqué no s'inclou com element a preservar.

S’han redelimitat els elements catalogats per incloure els ambits de [es carreres i altres
elements a preservar seguint el que s'indica en el present informe. Tots aquests elements
s’han incorporat en les seves fitxes corresponents, tot afegint la proteccio i les
intervencions necessaries en cada cas.

- 8C-06 (Can Miguel Puput), SO-03 (Can Palou), SO-11 (Son Mora), S0-16 (Can Prim),
SA-04 (Can Peraire). En tots aquestes casos, a la part descriptiva de la fitxa,
s'especifiqui que es conserva el sistema tradicional de recollida d'aigiies. S'ha
dincloure com un dels elements a preservar.

S’han incorporat, a les fitxes, els sistemes tradicionals de recollida d‘aigies com a
elements a preservar.

- SC-10 (Sa Cova Llarga). SC-13 (Ses Coves). SO-17 (Aljub de Sa Cova). SO-18 (Es
Comellar), SO-19 (Coves de Can Palou), SA-05 (Moli de Son Pau), SA-07 (Moli de
Ses Alqueries), SA-15 (Pou de Ses Alqueries). En aquelles fitxes que s’ha marcat una
zona de proteccié aquesta no queda definida concretament i nomes s'especifica. de
manera molt genérica, per exemple: L'area delimitada en la documentacio grafica
adjunta: Es determina graficament al planol dordenacio o sense una definicio
concreta. Per tant. amb caracter general. i al marge del que es pugui especificar en
algunes fitxes en concret. s’han de definir amb més concrecio les mides dels entorns.
per tal que quedi ben recollit a la fitxa el seu abast.

S’han delimitat clarament a la documentacié grafica les zones de proteccio de cada element
i s’ha definit amb més precisio la seva delimitacié a les fitxes corresponents. Cal remarcar
que tots els planols de les fitxes tenen escala grafica, la qual cosa permet mesurar les
dimencions de cada ambit.

- A les fitxes dels murs (SC14, SC15, S0O21, SA16 i SA17) s’ha d’especificar que la
restauracié s'ha de dur a terme amb la mateixa técnica constructiva. També sha
d’especificar que els tancaments a sobre els murs s’han de fer amb pals de fusta.
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S’ha especificat en les fitxes esmentades la necessitat de dur a terme restauracié dels
murs en la mateixa téncica constructiva que la tradicional aixi com les caracteristiques
permeses per als tancaments a sobre dels murs.

- Manca incloure un pou a Ses Algueries (Alqueries 18) (ref. Catastral:
6872003DD88675) i una era a ses Coves. amb sa caseta situada damunt (sa Tanca
de s'Era. Ref. Catastral: 07053A00100884).

S’han incorporat aquests dos elements al cataleg, tant pel que fa a la documentacio
cartografica com en les fitxes corresponents: Era de Ses Coves (SC-17) i Pou de Ses
Alqueries Il (SA-19).

- Existeixen nombrosos tancaments de portasses i pallisses, en estat original,
normalment de taulons de fusta d'olivera. S’haurien de protegir en general per tal de
conservar el seu buit arquitectonic. a técnica constructiva, material i disseny: sense
perjudici de que es pugui instal-lar millores com per exemple una vidriera interior.

S’ha introduit un punt 5 en la reformulacié de l'article 26 que es pot veure en el punt 3.1.19
Sobre la composicié de les facanes d’aquest mateix informe per tal de protegir totes les
portasses i pallisses existents.

- En cas de la proteccié de cisternes, algunes fitxes especifiquen “amb el seu coll’ "amb
les piques annexes’, etc. Aquest fet dona peu a pensar que si no s'especifica alguna
part de la cisterna, aquest no s’ha de protegir. S'ha de concretar de manera general
que les cisternes es protegeixen amb tots els seus elements propis annexes incloses
les canals, si escau, dins el seu entorn de proteccio.

S’ha incorporat la proteccié del conjunt dels sistemes tradicionals de recollida d’aigiies a
les fitxes dels elements que en tenen.

3.1.29. Sobre les fitxes del cataleg

- SC-01 (Son Sastre). A la part descriptiva es diu que la descripcié respon a I'estat
original d'abans d'una moderna intervencio per després, a l'apartat d’intervencions
especificar que ha estat “Reformada., malmesa per una rehabilitacio desencertada
que ha modificat les proporcions i la composicié de la facana i el tancament de la
parcel-la...”

La descripcio s'ha d'ajustar a la realitat existent, tot i que es pugui fer referéncia a les
caracteristiques preexistents a la reforma. A les intervencions preferents s'’han
dlincloure (com es fa en referéncia a 'acabat de fagana) si son possibles. totes
aquelles intervencions que es puguin recollir de cara a la recuperacid de les
caracteristiques prévies a la reforma.

S’ha modificat la descripcié de Pedificacié fent refréncia Unicament al seu estat actual.
També s'han incorporat intervencions preferents per a recuperar els valors que motivaren
la catalogacio de l'immoble.

- SC-04/C - Per error en el planol s'assenyala com “SC-05"; El document d'avaluacio
ambiental conté una foto mes actualitzada que la que consta en el cataleg. on es pot
observar que hi ha hagut una recent intervencié de consolidacio.

S’ha corregit I'errada en la numeracié i s’ha actualitzat la documentacia fotografica.

- SC-07 (Can Sant). S'ha d'incloure I'aljub a la part grafica. ja que forma part de Felement
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catalogat. Aixi mateix s'ha de definir un entorn que inclogui les restes de la pedrera de
marés. Manquen fotos de l'aljub de pera excavat en la roca, i del fondal situat arran
de la part posterior de la casa.

S’ha incorporat I'aljub a la delimitacié grafica de I'element protegit i s’han aportat noves
fotografies actualitzades.

- SC-08 (Can Rom) entre els elements a preservar s'han d'incloure Ialjub i la cisterna.
S'ha d’'ajustar la cartografia a la descripcio de 'edifici. Es protegeix també l'acabat de
coberta; cal a dir, que si per la pervivéncia de I'is d’habitatge, s'ha de procurar un poc
mes d'habitabilitat, enlloc de foradar la facana (element mes visible) es podrien
permetre, amb limitacions, alguns liuernaris.

S'ha ajustat la cartografia i s'ha revisat la fitxa per afegir els elements a protegir esmentats
i actualitzar les intervencions admeses proposades.

- SC-09/C - L'element a preservar “portasses obertes al carrer” s’hauria de matissar,
amb I'admissié d'un tancament tipus reixa que permeti la visio interior, ja que ha de
ser viable el tancat d’'una propietat. Com a intervencions preferents podria afegir-se
reliminacio de les balustradetes dels buits del tester/facana, eliminacié de Faplacat de
pedra de planta baixa de la entrada, i I'efiminacié de les dues volades / viseres de la
fagana d'accés. Sembla que no s'ha inclos foto, per si procedeix protegir, del cos que
acaba semicircular en la carrera d’entrada. No s’hauria de protegir graficament el cos
afegit amb balustrada de la fagana postenor.

S’ha ajustat la cartografia, incorporant la carrera de la fagana principal i excloent la
balaustrada de la fagcana posterior. S’ha revisat la fitxa per a incorporar els canvis
esmentats en els elements a preservar i actualitzar les intervencions preferents
proposades.

- SC-10/A — Es tracta d'una cova amb protecci6 de cataleg integral "A”. Manca
assenyalar I'entorn de proteccié.

S'ha definit una zona de proteccio adient a I'element.

- SC-12 (Pou de ses Coves). Es grafia un entorn que apareix descrit a la fitxa. Als
elements a preservar sols parla del coll - la part més modema-. Consultant Finventari
de pous comuns de Mallorca (servei de patrimoni historic) es poden localitzar més
dades sobre aquest pou, tals com la profunditat, la seccio. el paredat etc. Cal
incorporar les dades d’aquesta fitxa del inventari a la fitxa del cataleg de Pla especial.

S’ha incorporat la informacié addicional de linventari de pous comuns de Mallorca (servei

de patrimoni historic).

- SC-14/8 El concepte rehabilitacié sembla no encaixar amb un mur. En la descripcid
parla de 2 trams, perd en el primer fram només es descriu un costat. S’ha d'aclarir si
només es protegeixen els murs d’'un costat o dels dos i assenyalar clarament a la
documentacié grafica. Manca definir mes especificament el que es vol protegir: técnica
constructiva de la pedra en sec. S’ha de evitar 's de formigé i morters. S'hauria de
regular la possibilitat d'obertura d‘accessos. S'hauria de regular la possibilitat de
suplementar els murs.

S'ha ajustat la cartografia, identificant amb precisié el mur que cal protegir dins Fambit del
BIC i definint la seva zona de proteccié. S’ha revisat la fitxa per a incorporar els canvis
esmentats quan als elements a preservar i les intervencions preferents proposades.
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- SC-15/B. idem el gue s’ha comentat per la fitxa anterior.

S’ha ajustat la cartografia, identificant amb precisié els murs que cal protegir dins 'ambit
del BIC i definint la seva zona de proteccié. S’ha revisat [a fitxa per a incorporar els canvis
esmentats quan als elements a preservar i les intervencions preferents proposades.

- SC-16/C. S'haurien dlincloure com a intervencions preferents la reforma per la
recuperacid de valors tradicionals compatibles amb la proteccio, dels tancaments de
parcel-les. Quan a les abundants edificacions, mes que afavorir la integracid, es poden
marcar intervencions preferents d’integracié com la inclusio de teulades enlloc de les
cobertes planes. També es prohibeix la construccié a partir de la cota de 200m, pel
que dita cota s’hauria de marcar al planol de la fitxa. Observam gue manca un planol
topografic que inclogui tot aquest element. només visible parcialment en el planol
topografic corresponent al nucli de ses coves....

S'han incorporat les intervencions indicades. S’ha destacat també, en la cartografia de la
fitxa, la cota de 200 metres, a partir de la qual no es permet construir.

- SA-01/C - Diu que es protegeix el coll de la cisterna. Com s'ha dit en general. s'han
de protegir les cisternes i aixd inclou totes les seves parts i elements annexes.

S’han incorporat a la fitxa, com a elements a protegir, els sistemes tradicionals de recollida

d'aigiies en el seu conjunt.

- SA-02/C - La seva protecci6 ha de ser "B".
S'ha modificat la proteccié tal com es proposa.

- SA-03/C — S'ha d'especificar per la proteccio de fagana que haurien de quedar inclosos
els elements etnologics afegits sobre la mateixa (crossa, fermadora. i a la cantonada,
I'antiga cornisa de quan l'edificacid era només de planta baixa ja que és informacio
historica).

S’ha incorporat a la fitxa el que s'indica.

- SA-04 ( Can Peraire) A lapartat elements a preservar s’han d'incloure el cup, el forn
de pa, el cossi. la cisterna i els abureadors.

S’ha incorporat a la fitxa el que s’indica.

- SA-05/A — S'ha delimitat un entorn de proteccio d’'uns 80m de radi entorn de la torre
del moli. Aquest entorn es redueix per deixar lloc a la qualificacié d'alineacio a vial
NA-LL, cap a la carretera principal. La qualificacié NA-LL d'alineaci6 a vial i entre
mitgeres donara lloc a una barrera visual cap el moli i es perdra relacio paisatgistica
urba-rural. S’ha de revisar.

La delimitacié actual de 'entomn de proteccié del moli queda prou justificada ja que la
intencio paisatgistica de conservar les visuals llunyanes queden protegides amb I'entorn
de proteccio definit. La relacié paisatgistica urba-rural en cap cas quedara perjudicada ja
que les visuals des del nucli urba, no estan obstaculitzades per les edificacions sing per
la topografia que compta amb un desnivell en aquest punt.

Aixi mateix les alcades que permeten les qualificacions d'aquest Pla Especial son

suficientment reduides per no constituir barreres visulas de gran impacte al moli en

gilesti6.

- SA-06 (Cas Curandero). La proteccié ha de ser "B". A l'apartat d’intervencions
preferents s'ha d'incloure especificacions per tal que s'eliminin els finestrons que ara
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s'insereixen als arcs rebaixats tapiats de la planta baixa.

S'ha modificat la proteccid tal com es proposa. S’ha especificat la necessitat d’eliminar els
finestrons dins els arcs rebaixats tot tenint en compte les limitacions del PEP, que es
podran obrir finestres sense fer malbé els arcs, per tal que els espais interiors siguin
habitables.

- SA-07/A —Moli. Manca indicar les limitacions dins I'entorn de proteccio.

S'’ha modificat la fitxa per tal de limitar les intervencions permeses dins I'ambit de proteccid
del moli.

- SA-08/B - S'observa que la foto es obsoleta, anterior a 2012. S’ha de afegir com
intervencid preferent el tractament tradicional de la pilastra d'entrada. S'ha de protegir
la visio d'aquesta facana. que configura una entrada paradigmatica al nucli.

S’ha incorporat una fotografia actualitzada de la fagana que dona al carrer. S’ha inclés la
zona d’accés com a zona de proteccié per tal de conserva les visuals de la facana des del
carrer.

- SA-09 (Can Casanova de Dalt). A l'apartat elements a preservar s’han d'incloure, la
cisterna, I'empedrat, el cavalcador. i els pedrissos del portal. Per altra banda, aquests
elements s’han d'incloure a la cartografia. S'ha d'actualitzar la fitxa segons les darreres
intervencions realitzades entre 20151 2018

S'han inclos els elements esmentats tant en Fapartat d’elements a preservar dins la fitxa
com en la delimitacié de d’element catalogat, i s’han actualitzat les intervencionsper a
incloure la més recent.

- SA-11 (Sa Torre). Ha de ser proteccié "A". S’han d'incloure fotografies actualitzades
dels elements interiors recollits a la descripcié per tal que es puguin avaluar, reconeixer
i fer efectiva la seva conservacio. Per altra banda. entre els elements a preservar s’han
d'incloure la clastra, els cups. els estables, {es piques i les cisternes.

() S’ha modificat el nivell de proteccié tal com es proposa.

(i) Només s’han incorporat fotografies d’alguns dels elements interiors on es va tenir
accés. Cal recordar perd que, d'acord amb larticle 7, reformulat en el punt 3.1.28
Consideracions generals sobre el Cataleg d’elements i espais protegits d’aquest mateix
informe, abans de qualsevol intervencid en els elements, és preceptiu I'entrega d’'un
informe amb fotografies de I'estat actual.

(i) S’han inclos els elements a preservar esmentats en la fitxa.

- SA-12/C Diu que el volum a preservar es el buc principal de dos aiguavessos. pero
graficament agafa els afegits. inclos el balco que diu que es improgi. i una edificacid
secundaria solta.

S’ha madificat la delimitacié de Felement.

- SA-13 (Cami de ses Alqueries,15) Indica com elements a preservar la volumetria del
primer aiguavés. pero en canvi es grafien 4 aiguavessos. A Fapartat Elements a
preservar s'ha d'incloure la cisterna. Aixi mateix, aguesta cisterna s'ha d'incloure a la
cartografia ja que ara no apareix recollida.

S’ha modificat la delimitacié de 'element i s’han inclos com a elements protegits de la fitxa,
la cisterna i la volumetria del conjunt edificat.
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- SA-14 Siquia de Son Mascard. Aquest element se li atorga un entorn de 100 metres a
banda i banda i gran part d'ell es situa fora de I'ambit del BIC i del seu entorn. Shaura
de justificar I'amplitud d'aquest entorn i ajustar-ho a I'ambit del Pla Especial.

S’ha reduit 'ambit de proteccié a la zona d’afectacié a un franja de 10 metres a banda i
banda del tram de siquia afectada pel PEP. S’ha especificat a la fitxa que l'element
trascendeix fora de I'ambit. Per tal que I'element quedi protegit en la seva totalitat, s'ha
corregit la taula de fitxes del cataleg de 2001 que queden derogades a la Normativa, per
tal que aquesta segueixi vigent.

- SA-15 (Pou de Ses Algueries). Dins I'entorn de proteccio hi ha un marge esboldregat
encara que a l'apartat d'estat de conservacio es reflexa un bon estat. Consultant el
inventari de pous comuns de Mallorca (servei de patrimoni historic) es poden localitzar
més dades sobre aquest pou, tals com la profunditat, la seccid. el paredat etc. S’han
de corregir les dades de l'estat de conservaci6 i s'han d'incorporar. les dades del
inventari de pous comuns a la fitxa. Manca el pou graficament. Nomes es veu el seu
entorn.

S’ha corregit I'estat de conservacid i s’ha grafiat el pou al planol SA-O-01 i a la
documentacio grafica de la fitxa. S’ha completat la descripci6 a partir de Vinventari de pous
comuns de Mallorca.

- SO-01/C — S'ha de revisar si després de la intervencié que ha compromes els valors
que fonamentaren la seva inclusio al cataleg de 2001, mereix seguir catalogada. En
tot cas incloure a Ia fitxa les intervencions necessaries per recuperar els valors perduts.

S’ha considerat necessari eliminar la proteccié al cos perpendicular del fons de parcel-la.
S’ha incorporat la necessitat de recuperar el referit tradicional com a intervencio preferent.

- S0-02 (Son Pericas) Entre els elements a preservar s'ha d'incloure el mali de sang i
la depedéncia de l'antic forn d'olles i la cisterna, i s'han d'incloure fotos. Per altra
banda, a la cartografia s'’ha de grafiar la cisterna. Sembla que falta per incloure
graficament com a protegida l'edificacié de l'esquerra entrant a la parcel-la des del
carrer.

S’ha modificat la delimitacié de l'element per a incloure Fedificacié que s'indica, la carrera
d’accés i la cistema. Atés que no s’ha tingut accés a linterior de Fhabitatge, no es poden
aportar fotografies d’alguns dels elements que es descriven. En qualsevol cas, l'article 7
de la normativa en garanteix la seva conservacio, ja que la concessi6 de llicéncies esta
condicionada a la visita prévia dels serveis técnics municipals.

- SO-03/B - El cos de la portassa original de la esquerra de la fagana s’ha d’incloure
dins 'ambit protegit. i la foto s*hauria d'actualitzar. Hi ha un segon volum amb porta
de garatge adossat al cos de la portassa, que s'ha d'incloure com intervenci¢ preferent
el seu tractament tradicional, ja que mostra bloc de formigd i porta metal- lica
enrotllable. S’haurien de preservar els murs de tancament de pedra en sec de la
parcel- la al carrer.

S’ha actualitzat la fotografia del bé i s’ha inclos el volum de la portassa (part antiga) dins
'ambit protegit.

S’ha incorporat com a intervencid preferent I'eliminacié del volum de la portassa nova o el
tractament de la seva fagana i fusteria.

- S0-06/B - S'ha d'incloure com element a preservar la carrera frontal.

GABINET d"ANALISI 44
AMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries
Tractament d'informes. Informe del Departament de Cultura, Patrimani i Politica Linglistica

S’ha incorporat, com es proposa, la carrera principal.

- S0O-07/B — Incloure com a intervencié preferent la substitucié de la gelosia ceramica
d'ampit sobre la portassa per una tradicional. A més, es podrien eliminar els pegats de
ciment. S'ha de conservar també el nombre “21” pintat amb almagre sobre una dovella
del portal.

S’han incorporat les intervencions proposades.

- SO-10/B - La fitxa s'ha d'actualitzar segons les darreres intervencions observades
consistents en rehabilitacié de facana i de coberta.

S’han actualitzat la fitca amb les intervencions recents, aixi com les fotografies on aquestes
es poden apreciar. S'ha afegit, com a intervenci6 preferent, la necessitat de recuperar
Pemblanquinat i el revestiment del socol de la facana.

- SO-11/B —La fitxa ha de concretar que s'ha de protegir la composicié de fagana.
S’incorpora la proposta a la fitxa.

- S0-12/C — Es tracta d'un clar exemple que les proteccions tipo C que només afecten
la primera crugia poden donar lloc a volums distorsionadors. S’ha d'indicar a la fitxa
les intervencions per tal de recuperar els valors perduts en relacié a I'excessiva
preséncia de la pedra vista en facana.

S’ha incorporat, com a intervencié preferent, la recuperacié de l'aterracat en la fagana

principal, i I'eliminaci6 de 'aplacat de la segona crugia.

- SO-14/C — Manca afegir la retirada de I'antena parabalica instal-lada en el rafec de
facana, i les canals de PVC de la porxada lateral.

S’han incorat les propostes a la fitxa com a intervencions preferents. També s’ha modificat
el punt 6 de l'Article 25. Cobertes i coronaments per tal d'incloure les antenes entre els
elements que no poden ser visibles des de la via publica.

- S0O-15/C — Manca indicar com intervenci¢ preferent un tractament d’acabat integrador
per la zona peraltada de coberta.

S’ha incorporat, com intervencié preferent, el tractament de recrescut de coberta amb
morters, aterrats i cromatisme integrador amb la resta de la facana existent.

- S0-16 — No se pot determinar amb certesa quin es el volum que s'ha d'eliminar com
intervencid preferent. S’ha de descriure amb major detall i aportar foto.

Com s’ha indicat a la fitxa, es tracta de I'tinic cos adossat al segon aiguavés que cofrespon
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a una dependéncia de servei. Ates que no s’ha tingut accés a la propietat no es poden
aportar noves fotografies.

- SO-17. (Aljub de sa Cova). A 'apartat propietat s'ha d'especificar que és publica.

S’ha corregit.

3.1.30. Sobre els béns arqueoldgics

- L'apartat de descripcid reprodueix literalment les dades aportades a la Carta
Arqueoldgica (instrument redactat entre els anys 80 i 90). Tot i qué aquesta descripcio
és en general correcta, la situacié d'aguests jaciments ha pogut sofrir canvis a I'estat
de conservacié o d'altre tipus. Per tant s’haurien de revisar aguests elements, per part
d’'un arquedleg, per tal de recollir dades més actualitzades sobre |'estat d'aquests
elements patrimonials.

Durant el recent treball de camp, es va concloure que no hi ha constancia de cap
intervencioé que pugui haver alterat 'estat dels jaciments tal i com ja es descriuen a les
Cartes Arqueologiques. Si bé alguns d’ells (com Sa Cova Llarga) se situen en propietats
privades on no s’hi va tenir accés, els propietaris i veinats van assegurar que en les
darreres décades no hi ha hagut cap mena d’activitat que pugui haver suposat la
modificacio del bé.

Per altra banda, s’ha comprovat, a partir de fotografia aéria, que tampoc hi ha hagut canvis
remarcables en la cobertura vegetal que, de forma natural, hagin pogut alterar lestat dels
jaciments.

Com s'observa en les fotografies aéries de 1984 i de 2021, respectivament, la cobertura
vegetal en Fambit de Sa Cova Llarga, no ha sofert canvis destacables.

- SC-10 (Sa Cova Liarga). No gaudeix de la declaracio de BIC ja que no no va ser
recollida a l'inventari de Mascard Passarius que va servir de base per a la declaracié
com a Monument en virtut del decret 2563/1966 de declaracié dels monuments
megalitics, coves prehistoriques i altrtes restes prehistorics i protohistorics de
Mallorca. Per altra banda, s'ha de revisar la seva identificacié i localitzacio, ja qué
aquesta es confusa amb les fotografies aportades i respecte a la carta Arqueologica.

S’ha eliminat de la fitxa la menci6 a la declaracié BIC com a monument i s’ha corroborat
que la localitzacio que ja es feia a les cartes arqueologiques és correcta. L'ambit delimitat
coincideix amb el de la carta arqueologica amb codi 39/7.

- S0-19 (Coves de Can Palou). La identificacid dins el planol sembla carrecta en
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referéncia a la Carta Arqueologica, pero les imatges generen dubtes respecte de la
seva identificacio. Com a minim una de les coves esta en un espai antropitzat, i nomes
hi ha una imatge a la fitxa que no es correspon amb aquest paisatge de marjades.
S'han de corregir aquestes dades.

S’ha corroborat que la localitzacié que ja es feia a les cartes arqueoldgiques és correcta.
L’ambit delimitat coincideix amb el de la carta argueologica amb codi 39/13.

3.1.31. Sobre la documentacié grafica i planimétrica

- S'observa que els planols d'ordenacié de qualificacié del sol, on figuren les
zonificacions NA-LL i EB-LL, representen els edificis en un color gris, que es
sobreposa al color assignat a les parcel-les segons la seva qualificacio, el que pot
generar confusid ja que el que importa es la qualificacio del sol subjacent a l'edifici.
Els edificis ja estan representats en el planol d'ordenacié de nivells de proteccio i
d'intervencio.

S'ha eliminat la trama de les edificacions en el planols d'ordenacié de qualificacié de sol,
d'acord amb lindicat.

- Immoble de C/ Ses Alqueries 33. No és acceptable la seva proteccié "D-d”
(reconstruccid). S'observa que és un immoble tradicional anterior a 1956.

S’ha modificat la qualificacio de I'immoble tal i com s'indica.

- Immoble de C/ Ses Alqueries 5. Es proposa la proteccié “D-c” (adaptacio a la tipologia
propia) perd en el planol de tipologies consta com “altres” (sense tipologia). Entenem
que conforma un dels espais mes singulars del llogaret pel que hauria de ser proteccio
"D-a’

S’ha madificat la qualificacié de 'immoble tal i com s’indica.

- En els planols de tipologies, s'observen edificacions en gris flux que no tenen cap
proteccio. Algunes d'elles mereixerien proteccié com per exemple: C/Ses Olleries 3
(foto).
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S'ha modificat la qualificacié de 'immoble tal i com s’indica.

- En cas d'edificacions que no mergixen cap proteccié haurien de ser D-d o en cas de
que no interessés la seva reconstruccio per ser inadequades o no fos possible la seva
reconstruccié per estar fora d'ordenacidé, manca una categoria que permetes la
demolicid sense reconstruccid. Exemple: C/ Ses Olleries 27 (foto).

En les edificacions en gris clar, en les que no s'especificava una proteccio, s'ha especificat
una proteccié D-d. El nivell de proteccio D-d ja serveix per a aquest proposit ja que no té
cap proteccio de I'edificacié existent i la seva demolicio, ja que la qualificacio D-d permet
Fenderroc sense reconstruccié. Es pot veure la reformulacié de P'Article 41 sobre les
intervencions permeses en l'apartat 3.1.16 Sobre els nivells de proteccié del conjunt

d’aquest informe.
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Immoble C/Ses Olleries 38. Es proposa amb nivell “D-c” (adaptacié a la tipologia
propia) no obstant s'observa que esta parellat amb un immoble catalogat (SO-14/C).

Té la coberta peraltada i coincideix amb les algades de facana del veinat catalogat. El
seu grau de proteccio hauria de ser “D-a".

S’ha modificat la qualificacié de 'immoble tal i com s’indica.

- Planol d’ordenacié de ses alqueries. L'immoble de c/ses alqueries 3 té proteccié de
conjunt "D-a” i limmoble del seu costat C/Ses alqueries 30 té proteccié de conjunt “D-
d”. Els dos immobles sén de la mateixa promocié de I'any 2008. Els dos han de ser
“D-d"

S’ha modificat la qualificacié de l'immoble tal i com s’indica.
- S'ha de canviar l'etiqueta del mapa de la fitxa SC-04; posa SC05 i ha de ser SC-04
S’ha corregit I'errada.

- S'han de resituar les coordenades dels elements SC-14/B i SO-20/B donat que
ambdues estan localitzades fora de 'element protegit.

Ates que es tracta d'elements lineals (i no puntuals), s’ha considerat oporta eliminar les
coordenades.

- S’han de grafiar els murs amb el color corresponent a I'element protegit de les fitxes
SC14, SC15. SO21, SA16 | SA17 i a partir d'aquest posar I'entorn de proteccid adient.

D'acord amb el que s'exposa, s’han grafiat amb precisio els murs i s’ha establert una zona
de proteccié de 5 metres a banda i banda de cada element.

- A moltes fitxes I'ambit inclos com a catalogat s'ha reduit respecte a Fambit recollit al al
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Cataleg municipal de Santa Eugénia, amb aprovacio definitiva des del 2001. Sha
d'incloure Fambit del cataleg municipal o justificar aquesta diferéncia en la delimitacio.
molt més reduida, per alteracions importants que hagin comportat I'eliminacio
d'elements o la seva madificacio significativa. A tall d exemple el mateix emplagament
a la cartografia del cataleg municipal i a 1a cartografia del pla especial

S’han recuperat els ambits protegits del cataleg del 2001 i s’han revisat tots d'acord amb
el que s'indica al llarg de linforme.

e
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3.2. Informe de la Comissi6 Insular d’Ordenacié del Territori i Urbanisme

En data 29 de juny de 2020 va tenir entrada a I'Ajuntament de Santa Eugénia (RE n° 1294)
Pinforme adoptat per la Comissié Insular d'Ordenacié del Territori, en sessio del dia 26 de
juny de 2020, sobre el document del Pla Especial de Proteccit dels BIC de Ses Coves, Ses
Olleries i Ses Alqueries aprovat inicialment, en el marc del tramit previst en larticle 55.6 de
la Llei 12/2017, de 29 de desembre, d’urbanisme de les llles Balears.

Aguest informe es basa en les consideracions efectuades pel Servei técnic d'Urbanisme i
el Servei juridic d’'Urbanisme del Departament de Territori, en data 9 de juny de 2020.

En el present apartat es recullen i analitzen totes i cadascuna de les consideracions
técniques i juridiques efectuades, algunes d’elles de caracter vinculant i d'altres addicionals
i no vinculants, i s'explica el tractament que se n’ha fet en el document del Pla Especial, de
cara a la seva aprovacio definitiva per part de ' Ajuntament.

3.2.1.Sobre I’errada material detectada en la memoria

En primer lloc, cal indicar que cn I'apantal d’infreducend cs detecta usa errada matenal, ja que s indica ¢l
ROMB 115 quan és el BOTB 63, 1ambé 57ha inclos una data incorrecta

S’ha corregit d’acord amb el que s’indica.

3.2.2.Sobre les qualificacions urbanistiques del Pla Especial i la vigéncia de les
NNSS

En la memérta justiticativa af punt § eritens i linies dactuaceé af peat | s’ indicu que es creen dues noves
qualificactons urbanistiques dins | ambit del Pla Especial Zona Nucli Aatic Liagarels v Zona Extensiva
Baixa Lisgarets En el punt 4 1 Salucions de I'sdaptacid det cataleg de la memaria infarmativa s mndica
que s'han adaptat les qoalificacions urbanistiques de les NNSS e unes noves gualificacions propies A
I"arugle 12 s'imdica que ¢l Pla crea dues noves 2ones urbanistiques per als tefrenys wiclusos dins el seu
ambit territorial_ en substimicio de Jes previstes en les Nomes Subsididrics

La regutacio que es fa a Ja nonmativa d aquestes qualificacions, és correspon amb la que preveu les NNSS
per a les qualificacions de nucli antic general | de zona extensiva baixa. en els quadres resums de les NNUU.
dc parimetres urbanistic en 531 urba. i la delimitacid de bes zones en la docwinentacio grafica sembla que
es correspon amb la gue les presents NNSS preveuen

Mds que crear o adaplar dues noves qualificucions senthla que cs mantcnen les vigents Lanl en cls seus
parameires urbanistics com en la seva delumiiacio. si és aixi auria de quedar clar a la memona i en ¢l cas
que hi hagin dilerencies amb les qualsficacions vigents tambeé hauran de quedar clarament dentificades en
la memaocia

En aquest sentit falta justificas la coberéncia entre bes determinacions det Pla Especial i les NNSS vigents,
donas que s'ha creat una duble regulacié tot i que siguin iguals No queda clar qumes parts exactament es
substitucixen de les normes vigents, ja gue no fa referéncia a pants de les NNUU ni a planols en concrct
Qusn 5 apravés definitivament ef Pla Especial, bt hauria dos planols dordenacio vigenls per a cada un dels
Hlogarets per una banda el del les NINSS 1 per alera els del PE, af igual que pel que fa als pirionetres de les
quahificacions urbanistiques, quedria vigent tang ef quadre resum de les NNUU., i les seves especificacions
en ['articutat, com les gue cs propusen als articles 16 i 17 de les normes det PE. Caldra aclanr aquest icma
per tal de que hi hagi enhergncia entres ¢ls dos documents. | evitar la doble segalacio

A 'article 12 s'indhica

La regulacid de cada una ¢ aquestes zones ve establerta en aguest Tital 1] aixi com els planols &’ urdenacio
5C0-02. SO/0-02 1 SA/0-02
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Peri no s'indica en aquest article, en les memdnes a cn |a disposicio derogatoria de [3 normativa, quins sén
els planols i lcs regutacions de la normativa vigent que queden substituides

E! mateix passa amb el cataleg vigent. en la memiria es justifica I'increment de proteccio gue proporciona
¢l PE. perd bo queda clarament especificads quina serd la coheréncia entre les noqmes del catileg 1 les
previstes en ¢l PE, pel que fa al seu dmbit En aquest scrtit només s incorpora una disposicio derogatona
de fitxes del catdleg vigent que quedaran substivuides pel Pla Especial. cosa que aclareix la coherénicia pel
que 13 a les fitxes que deiXen de ser vigenls § es substitucixcn (cal revisar la disposicié devogalinia en el
sentit indicas en aquest informe), perd no cs fa cap indicacio pel que fa a les normes def catileg vigent i les
proposades em e PE pel que fa al seu ambut d'aphicacio

i) Pel que fa a les dues qualificacions dels llogarets, s’han introduit canvis significatius
respecte les qualificacions vigents que s’exposen amb detall a l'apartat 3.1.12 del present
document, aixi com al primer punt de I'apartat 5 de la Memoria Justificativa.

i) L'article 12 s’ha modificat per tal d’aclarir quina és la regulacié que se substitueix:

Article 12. Abast de les Normes reguladores de les zones i régim d'usos

El present Pla Especial crea dues noves zones urbanistiques per als terrenys inclosos
dins el seu ambit territorial, en substitucio de les previstes en el “Quadre resum de
les Ordenances” de les Normes Subsidiaries de Santa Eugénia, als efecles
d'assegqurar la correcte proteccié dels conjunts historics i els seus entorns de
proteccio.

La regulacié de cada una d'aquestes zones ve establerta en aquest Titol 1il aixi com
en els planols d'ordenacié SO/0-02 SA/O-02 i SC/O-02, que substitueixen la
zonificaci6 establerta en els planols d’ordenacié 6A, 6B i 6C de les vigents NNSS per
als sols inclosos dins I'ambit del Pla Especial.

iii) Pel que fa al cataleg vigent, al tractar-se d’'un Pla Especial que només ha estudiat uns
ambits discontinus del municipi, el cataleg vigent i les seves normes continuen vigents per
aquelles fitxes que no es trobin dintre dels ambits afectats pel Pla Especial dels llogarets.
En aquest sentit, la Disposicié Derogatoria és clara: només queden derogades una serie
de fitxes del Cataleg vigent, que queden substituides per les noves fitxes del PEP. S’ha
afegit, també, un aclariment en aquest sentit en I'epigraf 6 de F'apartat 5 Criteris i linies
d’actuacioé de la Memoria Justificativa.

3.2.3.Sobre el llistat de béns catalogats

EI Wistat de béns catalogals < adjunta a la memana. Es més recomanable que figuri com 3 annex de les
normes i no a la meméria, ja que el llistat d'clements catalogats 1ambé haura de ser objecic de publicacié
en of Butlbeti Oficial de les les Balears per a to seva vigéncia 1 splivabilita un cop apsovat definitivament

S'ha afegit Fannex a les normes aixi com es demana per facilitar la tasca de la seva
publicacié.

3.2.4.Sobre I’errada material detectada en la normativa

- Alpunt | de l'article | existeix uns crrada en |a data de I'acord del Ple del Cuonsell de Mallorea
que varen declara BIC amb categoria de conjunt historic cls ltogarets de Ses Coves, Ses Ofleries |
Ses Alqueries L acord és de dita 5 de marg de 2009 i a Particle s”indica ["any 2019
S’ha corregit 'errada material d’acord amb el que s'indica.

3.2.5.Sobre I’entrada en vigor del Pla Especial
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- L osruchke d pel que Taa Nenuada en vigor establerx «EF Pl Espeenal entzasa en vipor serd excculu
"endema de fa seva pubhcacio en ¢f Butlleti Unaat de les THes Balears v Ales que aguest Pla
especial s aproverd definitivament per | Ajuntament s ha d splicar el que dispasa I"article 22 2 del
Reglament que dessmvolupa fa LOKIS per a [ i de Mablarca que es remet a la legrslacio de regim
logal 1 per tane por aplicaca de barticle 103 de la Lley 2072006, de 15 de desembre. pasal ¢n
relovio amb Partiche 113 de bomateixa lei. ¢l pla especial entrard e vigar als 135 dies de la seva
publicacia PertanL s haura de modHicar ba redaccié de | article 4

S’ha corregit l'errada d’acord amb el que s’indica.

3.2.6.Sobre la sol-licitud de llicéncia i el técnic competent

- Tantea el paat T com en ef pust 3 de | artiche T Sab hewed de lhednia es ta rederencia a un
mtarmie tecnic que s ha de presentar per sof Beitar [ Jlieéne:a, ef primer es negessart per sal hgitar
Micdia en elements catalogals i el segon quan hi hagr demohcions en el prajecte S Raurd de
justificas a ta memodria la seva necessitdl lerint en comiple que s’ha de presentar un projecte al
traclar-se d obres en elemenls catalogats o inclasos en el conpmat historic a la vegada que s haura
d ingdicar ¢l téang campetent pee entelie’|

i) S’ha incorporat, al punt 4.2. Contingut normatiu del Cataleg de la Memoria Informativa
una justificacié de la necessitat d'un informe técnic per a la obtencié de llicéncies d'obra
quan es vol intervenir en un element catalogat.

ii) S'ha especificat, a 'Article 7, que caldra que l'informe vagi “signat per un técnic amb la
titulacio exigible d’acord amb la legislacio aplicable”.

3.2.7.Sobre la confusio del terme reedificacio i els nivells d’intervencio

Al pumt 4 de Tarticle. corpora 2] e reedificacions com a wps d'intervencid en elements
catalopats Les reedifivacions nu venen com a obres definides a article 22 Tipus T imervencio en
Fedifivacio i per ant no gueda clar quin s el seu objectz Es fa referéacin al werme reedificacio
cam un mvell de protecciy, el D-d, perd no com wna intervencio A | arucle 27 2 1amhé apareix en
ol marery senot. Caldrd aclany en guin sentrt s esta utrhiczant ef teeme ja que per ia redacié sembla
que €5 un tpus d°oHervencd pesi en rtivuial esid assocrat o un aivell de protecaa Es detecta
un punl b sense conlingut

i) Per tal d’evitar confusions, en els articles 21 i 41 de la normativa s’han eliminat els titols
dels nivells d’intervencié i s’han deixat inicament els codis D-a, D-b, D-c i D-d.

]

ii) S'ha reformulat Farticle 27.2, eliminant el terme “reedificacid’, que resultava ambigu i
confus.

3.2.8.Sobre les segregacions en sol rustic

- Larticle 14 regula Jes condicions de parcel lacions El REOUSM a article 109 apart d indica
gue s'hawra de preservar o ardenar estructura pareel fana dels comjunt protegits en els PE, en
aquest sentit of punt | de Parhielg 14 de les normies que €3 proposen recull que no s'admetran noves
parcel lacioms en cls ambits del Conjunt Historic delf Hogarets
Pel que fa al punt 2+ 3 que son de kes parcet les fora de 3 ambit del conjunt histaric 1 per tant 5°ha
d entendre de Uentomn de protecaio, s haurd de justiticar 3 la memaria 25 condicions que es fixen
a la vegada que s hauri de pustificar ¢l campliment de (a legeslactd wigent pel gue fa seferencia
ley segregacions de parcel les en 501 rustee.

S’ha simplificat la redaccié per tal que quedi clar que en sol rustic les segregacions només
podran ser d'acord amb les condicions establertes en la legislacio vigent en matéria de
segregacions en sol rustic. Vegeu la redaccié proposada de l'article en el comentari fet
sobre l'informe de patrimoni 3.1.13 Sobre les condicions de parcel-lacio d'aquest mateix
informe.
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3.2.9.Sobre les construccions inadequades i fora d’ordenacio

«  Larticke 1S fa referencia a les edificacions 1 construccions inadequades i fora d'ordenacié EF pant
} sobre edificis inadequats transcriu el que s eslableix a l'article 129 1 de Ja LUIB, cn canvi a punt
2 que fa refercniia sls editicis tora d’ordenacio fa referencia al punt 2 de amicle 129 de la LUHB
En aquest article cal fer referencea al que estableix et RLOUM a lanicle 86 1 ¢) que indica que
les normes dels instruntents de planejament wno han de contenic o reproduic determinacions gue
siguin objecte de regulacié de detall d'acord amb la legislacia o normativa scclorial. semse
pegudici d cfectuar 1¢s oportuncs renissions ZENCNQquess

Per tal de millorar-ne I'enteniment i evitar redundancies, 'article 15 ha quedat redactat com
segueix;

“Article 15. Edificacions i construccions inadequades i fora d’ordenacio.

1. En les construccions, edificacions i instal-lacions que, d’acord amb les Normes
Subsidiaries de Santa Eugénia o la legislacio urbanistica, es trobin en situacio
d'inadequades, tnicament seran autoritzables les obres o actuacions previstes en
I'article 129.1 de la LUIB o normativa que la substitueixi, sempre que aquestes no
contravinguin les determinacions d’aquest Pla Especial.

2. En les construccions, edificacions i instal-lacions que, d'acord amb les Normes
Subsidiaries de Santa Eugénia o la legislacio urbanistica, es trobin en situacio de fora
d'ordenacio, tinicament seran autoritzables les obres o actuacions previstes a l'article
129.2 de la LUIB o normativa que la subslitueixi, sempre que aquestes no
contravinguin les determinacions d'aquest Pla Especial.”

3.2.10. Sobre la qualificacié D-ET sense regulacié

- En les pormes no es defineixen quins sén els pardmewes urbanistics per ka qualificacé D-ET
Dotacions, quc si aparcix en ¢ls planals d ordenaci, i per tant quede sense regulacio.

L’'ordenacié vigent preveu tres ambits, un per a cada un dels tres llogarets de Santa
Eugénia qualificats com a D-ET, que correponen a tres zones de serveis destinades a
equipaments d’Gs i domini pablic (Estacié Tranformadora). En el seu dia, el planejament va
voler situar un lloc a cada llogaret on col.locar aquestes infrestructures electriques. A dia
d'avui, aquestes infrestructures es col.loquen en funcié de les necessitats de I'empresa
distribuidora d'electricitat i dins terrenys privats. Les necessitats de superficie d'una estaci6
transformadora sén molt menors a les superficies de terreny aixi qualificades. Son espais
molt petits per ser dedicats a equipaments municipals.

Per tot l'exposat i, atés que la qualificacié dels esmentats ambits com a D-ET resulta
innecessaria, s’ha modificat la cartografia d’ordenacio (vegeu SC-0-02, SO-0-02 i SA-O-
02) per a requalificarlos de la segiient manera:

o L'ambit D-ET de Ses Coves com a “Zona Extensiva Baixa Llogarets (EB-LL).
o L’ambit D-ET de Ses Olleries com a “Zona Extensiva Baixa Llogarets (EB-LL).
o L’ambit D-ET de Ses Alqueries com a “Zona Nucli Antic Llogarets (NA-LL).

3.2.11. Sobre les determinacions generals de les normes vigents

- Pcl que faa 'erticle 17 on es5 regula la Zona Extensva Baixa Liogarets no 5'ha tingut cn compte
¢! que preveu |"article 35 de les NNUU vigents. que era &"aphicacié abans del canw de qualificacio
que fa aquest Pla Especial Com ¢s mantenen tots els pardmetres shaurd de justificar 5 les
determimarions generals de les normes vigents son o no d aplicacis

GABINET d'ANALIS 54
AMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries
Tractament dinformes. Informe de la Comissi6 Insular d'Ordenacio del Teitori i Urbanisme

— e ————————— ]
r. .t VoL o # :

(A 55 ZOWA EXTENSA ™ IPEAR ¢ ELTN TR - SN A B R
aillats com habslatges adoasais, amb 1a posshililst Fagrupsr

L'ordenacit en fa 2ons dva p i ot g3 unik
mmummsmnnﬂp:mm-ﬂc ! .
En o cA% g8 Satomiges urelemdars 3dcssals. en gis cOnjunts da 3 o més haodaiges | smple mein del o de_ lagana flt cada
nabilaige serd com a minm da 3 mettes 30 mates. 8 ubicaclo ca I searesmenl 2n g coRjunt duid sE30cids Texigdnos ¢ entradd

comunitlrin Grics

S’han incorporat les determinacions de l'article 55 de les NNUU en la regulaci6 de la Zona
Extensiva Baixa Llogarets (Article 17).

Per altra banda, s’ha incorporat a la Normativa una Disposicié Addicional Primera sobre la
Relacié del Pla Especial de Proteccié amb el planejament general de Santa Eugénia.

3.2.12. Sobre el régim d’usos en sol ristic
- Uarticle 18 tegula el cdgim d’usos. Pel que fa al régim d’usos en sol riskic s”indics ef segient:
" en 56l ritgiic el régim d wsos serd la corresponent a la categoria de sél riwal en que es iroben "

No queda clara quina &5 aquesta regalacic, | quina és la refacid amb la regulacio vigent de les
NNV de Samia Eugénia del sol ristic. Caldra establir una regaiaco per tots I 2ona de 50l ristic
que forma part de 1 ambit del Pla Especial i la seva coheténcra amk 1a regulacia de les NNUU
Vipents.

S’ha modificat I'article 18 per tal de clarificar quina és la regulacié del sol rastic en Fambit
dels llogarets i quina és la seva relacié amb la que s’estableix a les NNUU vigents:

Article 18. Regim d’usos

1. El régim d’usos dels elements inclosos dins I'ambit d’aquest Pla Especial, llevat
que a la fitxa de cataleg s’especifiqui una altra cosa, sera el segiient:

a. En sol ristic el régim d’usos sera el corresponent a la categoria de sol rural en
que es troben. Pel que fa als elements que es trobin en sol rustic, els usos
admesos seran els establerts en les Normes Subsidiaries de Planejament i en el
Pla Territorial per a cada una de les categories de sol assignada en els planols
SC/0-02, SA/O-02 i SO/0-02 respectivament, amb les segiients limitacions:

- Les edificacions, sigui quin sigui el seu as, s’hauran de situar, sempre que
sigui possible, en la part de la parcel-la no afectada per aquest pla especial.

- Les edificacions que es situin dins Fentorn de proteccié del BIC, només podran
ser de planta baixa, amb una algaria maxima de 4m.

- Quan, per I'is a que es destini l'edificacié sigui necessaria una major alcaria,
s’haura d’adjuntar un estudi d’impacte paisatgistic de l'edificacié sobre el
conjunt historic del BIC.

- L’ocupacié maxima de la parcel-la no superara, en cap cas, els 400m>.

b. En el sol urba dels llogarets, el régim d'usos aplicable sera l'establert en els
articles 16 o 17 d’aquestes Normes, segons la zona assignada en planols SC/O-
02, SA/0-02 i SO/0-02 respectivament '

2. En cap cas Plis daquests elements podra alterar ni desmereixer les
caracteristiques fonamentals que varen motivar la seva proteccio, perjudicar la seva
conservacié o comportar risc de degradacio.

3. Els usos preexistents legalment implantats amb anterioritat a I'entrada en vigor
d'aquest Pla Especial es poden mantenir sempre que s'adaptin als limits de moléstia,
nocivitat, insalubritat i perill establert en la legislacié sectorial d'aplicacié i no suposin
un deteriorament de les qualitats del bé que sén objecte de proteccio en aquestes
normes o, en el seu cas, en les fitxes individualitzades del cataleg.
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3.2.13. Sobre la coheréncia entre la memaoria i les normes pel que fa als nivells de
proteccié i les intervencions permeses

L articles 19 estableix la prateccis dels immobles i clements inclosas en el PE. Es classifiquen ea
dos grups (clements catalogats i clements que es troben en cl conjunt i la zona de proteceid):

Elements catalogats: inclosos en el catileg [ “article 200 per aquests 5 estableix tres nivells de

proteccit:

-A nivell integral

-B nivell parcial

- nivell ambiental

Proteccio del conjumt: aplicable a la totaiitat dets immoblcs que est troben dins 1'ambit del Conjunt
Historic i de |'cntom de proteccid L article 21 per aquests estableix quatre mivells de protecci:

-Nivell D-a o de rehabilitacio
-Nivell D-b o d adaptacié al tipus getteral del congunt

-Nivell D-¢ o 4 adaptacié a ba tipus concret de I'immoble (hi ha uea errada gramatical en
el pent 3 de Particle ja que hsuria de dir 8l tipus | no a la Lipus, com s’exposa a la
mecmonak

-Nivell D-d o de reedificacio.

A part de definir els nivells de proteccit |'anticle 20 també defineix intervencions quc es poden
realitzar. Les intervencions estan regulades em 'article 36 Inlervencions permeses als elements
catlogats. La regulacié que cs fa en cls dos articles i a ]Ja memaria no &5 cohorent creant conflsid
cn la mtcTvencions permeuss en els elements catalogats. S’ exposa a continuacio les regulacions de
les intervencions per a cada nivell de proteceio en la memaria, en (Farticle 20, i 36:

Proteceid A nivell Integrak

Memona:

Article 20.

Article 36.

-Qbres de relorma | conservacio ¢ mantcaiment, restasracid, cansolidacia), obres
de rchabilitacia (rchabilnacio parcial)

-no es pemmeten canvis d"as, s’han de continuar els usos originals
-no es pennelen rehabilitacions

-es perineten obres de conservacio, resiairacio 1 excepcionalment recuperacio de
les caracteristiques ariginals
-obres de reforma (conservacid o manteniment, restauracid i consolidacio)
rehabilitacié parcial que pugui comportar la substitucio o reforg d"algun dels
clements perd no de tots

-no cs pameten obres de recqtctoracio

Pruteceio B nivell integrad:

Memobna.

Article 20

Article 36:

-Qbres de reforma (conservacid o manieniment. 12slauracio, consohdaco)_chres
de rehabilitacio (rehabiliacio parciul. reestructuracid)

-limit de conservacid integra de les seves parts essencials i fa seva volumetria,
es permet exceucio d'una sénc d obres adaptar 1'immable 3 les condicions
Necessiries de conlort i necessitais que garanteixin la continuitat de )'és al qual
es desting de manera que no s"abandoni 1'edifici per faits de condicions per a
I'ds al que es destina

—ohres de reforma (conservacio o mantenanenl restauracid i consolidacyd)
rehabibtagio (rehabibiracio parcial i reesiructuracial
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Proteccidé C nivell integral:

Memana: -Obres de reforma {conservacio ¢ manteniment restagracié. consolidacio).obres
de rehabilitacié (rehabilitacio parcial, reestructuracio). obra nova (ampliaciaas i
reconstruccions) sempre que | estructura no es vegi afectada

Article 20 - no 5" indiquen

Article 36 -obres de reforma (conscrvacié 0 manieniment, restauracid i consolidacio)
rehabilitacio (relabilitacié parcial | reestructuracid) i obra nova {ampliacions i
reconstruccions) sempre que es preservi el cardeter canacietistic conjunt urbd

Perque hi hagi una regulacio clara de les intervencions permeses segons els nivells de proteccid.

es podrien regular en un mateix articke () 51 es fa en dos articles diferents ¢l que fa relerenciaa la

definicid dels nivells de proteccid no hauria de regular les mtervencions penneses. La regulacio
que es proposi ha de ser colierent i justificadd en la memoria

S’han reformulat els articles 20 i 21 per tal que la descripcio dels nivells de proteccio quedi
tan sols en aquests articles i que no es pugui confondre amb els articles 36 i 41, que
definiran tnicament les intervencions permeses en cada cas.

Aixi es proposa que la informaci6 estigui repartida de la forma segient en els diferents
articles i meméria per als elements catalogats:

La redaccié revisada de FArticle 36. Intervencions permeses als elements catalogats es pot
veure en la resposta a Iesmena feta a l'informe de patrimoni a Fapartat 3.1.3 Sobre
Pampliacié del Cataleg d’aquest mateix informe.

La informacié de la memoria sera en funcio de les intervencions que es recullin en l'article
20. Nivells de proteccié dels elements catalogals de les normes que un cop revisada la
seva redaccié quedara de la seglient forma:

Article 20. Nivells de proteccié dels elements catalogats

La protecci6 dels elements individualment catalogats es precisa en relacio al seu
valor especific. Aquesta es definira en relacié als graus de proteccio que
s’enumeren a continuacio:

1. Proteccid A nivell integral. Es refereix a aquells elements, edificis o parts d’edificis
qualificables de singulars pels seus valors historics, arquitectonics, estétics o
tipologics, aixi com als elements o edificis amb expedients incoats o declarats Bé
d'Interés Cultural (BIC). La preservaci6 dels elements objecte d'aquesta proteccié
ha de ser integral o total.

2. Proteccio B nivell parcial: Es refereix a aquells elements, edificis o parts d’edificis,
ja siguin clars exponents de les tipologies tradicionals o d'altres tipus d'edificacions
que presenten valors historics o arquitectonics singulars pero considerats de menor
grau respecte als de la categoria anterior.

3. Proteccié_C nivell ambiental: Es refereix a aquells elements, edificis o parts
d'edificis exponents de les tipologies tradicionals que sense presentar singularitats
histériques o arquitecténiques mereixen la seva preservacio, fonamentalment, pel
seu valor tipologic i ambiental. La seva conservacié admetra intervencions de major
abast que les del grau de proteccié anterior.
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Aquesta agrupacié presenta una coheréncia suficient per constituir una unitat
susceptible de delimitacio i el seu valor es refereix especialment al conjunt que
formen les edificacions i no necessariament al valor individual de cada una d'elles i
atén sobrelot als elements exteriors dels edificis, faganes i cobertes, i la configuracio
dels espais urbans.

S exposa a continuacio les regulacions de Jes mtervenclons per a cada nivell de proteccio en la

memaéria, i ¢n ["arlicle 41):

Nivell D-a o de rckabilitarié

Memaria: -(Obres de reforma (conservacio o manleniment, feslauracio, consalidacid ). obres
de rehabilitacié  (rehabilimcid  parcial.  reestructuracid®), obra  nova
{ampliacions® i reconstruccions®)
*scrnpre | guan L estruciura no es vegi afectada

Article 41 -Obres de reforma {conservacid o manieniment, restauracio. consolidacio} es

permeten remodelacions que afectin I'espai interior de les edificacions sempre i
quan 1 esiracrura de | edriici no es vegs afectada

Nivell D-b o d'adaptacio al tipus geaerul del coajeni

Mecmona. -Obres de reforma {conservacid 0 manteniment, festauracia, consalidaciil, obres
de rchatulitacio  (rchabilitacio parcial®*, reestrucluracio®®), olva pova
{ampliacions*®* \ reconstruccions®*)
*esempre i quan ks intervencions s'adaptin als parametres de volumetria,
ohertures de fagana i sdaptacio dels acabats i detalls estilistics detallats a la
normariva del Pla Especial

Article 41 .s"estableixen uns pardmetres per s obres d'adaptacio de 'immable:

Adaptacio volumetria, adaptacié d"obertures de fagana, adaptacié dels acabats v
detalls estilisitcs

Nivell D-c o & adaptacié al tipus concret de limmoble

hemorio <Dhres de 1efnmna {conservacid o manteniment. reslauracio. consolidacid), obres
de rehabilitacio  (rehabilitacié  parcial®®, reestrucluracia®®y. obra nova
(ampliacions®™ i reconstruccions®*)

*$zempre i quan les intervencians s’adapun als parametres de volumelsia.
obernires de fagans 1 adaptacid dels acabats i detalls estilistics deeatlats a [
normativa del Pla Especial

Article 4/ -s'estahlcixen els mateixes crileris gue el Nivell D-b, pero considerant cam 2
referéncia tipologica la propia i original de 1'immable

Nivell D-d o de reedificacid

Memdria. ~Obres de refarma (cansencld 0 maneniment. restauracié. consalidacia). olwes
de rehabiliacio (rehabilitacio parcial, reestructn dcid). vbra nova {ampliacrons 1
reconstruceians. mova plama). enderrocs.

Article 41 -els edificis es padran enderrocar en la scva totalitat, les noves edificacsons
s’adaptaran als parémetres caracicristics de les tipobagies carscleristiques del *
Conjunt dels ltogarcts i comphr amb els paranretres defimis en aquestes pormics.
Els rous elements han de suposar vna milfora rexpecte dels substimits.

Pel que f1 a la regulacia de bes mtervencions én els elements det conjunt heura d’hover ona
coherducia entre ¢l docurment de la memaria i el gue es regul: 2 fes narmes
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La redacci6 revisada dels articles 21. Nivells de Proteccié del Conjunt i 41. Intervencions
permeses als elements del conjunt de les normes es pot veure en la resposta a esmena
feta a l'nforme de patrimoni a I'apartat 3.1.16 Sobre els nivells de protecci6 del conjunt
d’aquest mateix informe.

La informacié de la memoria s’ha modificat d’acord a les intervencions recollides a Farticle
41.

3.2.14. Sobre els edificis amb expedients incoats

- D article 20 particularment s ha d'indicar gue 2l pant | que Ta referencia al v el A de proteccid
mcaral fa refercacia a edifios incoars. en aquest seaut cal mdicac que el lerme incuici fa
referencia als expedients 1 no als 2dificts i per tant " baurd de correeis [a termiologia utihtzada

S'ha corregit i s’ha expressat de la segiient manera:

1. Proteccito A nivell integral:

Es refereix a aquells elements, edificis o parts d’edificis qualificables de singulars
pels seus valors historics, arquitectonics, estétics o tipologics, aixi com als elements
o edificis declarats Bé d’Interés Cultural_o_gue compten amb un expedient
d'incoacio per a la seva declaracio com a tals. La preservacié dels elements objecte
d’aquesta proteccié ha de ser integral o fotal.

3.2.15. Sobre el tipus d’intervencié en I'edificacio

- L'asrticle 22 F3 referemcia ats Tipus J'inlervencions en 'edificscio incorporant les seves
definicons En les obres de resstructuracio es permeten abres d amphiacid. En aguest sentit cal
tenir en comple que ayuesies abres de recsiructuractd estan permeses cn béns amb un nivell de
proteceio parcial B, i en aquest no cstan permiesos les obres d amplsacio. Essent les obres
d ampliace contemplades en ¢l mateix article com obres d'obra nova i o com a obres de
rehabilitacio o és convenient ligar els dos wermes i permelrs ohres d ampliacia en nhres que sén
de rehabihtacrd
Per alira banda les abres de reestructuracio també permeten de forma genérica el buidat interior
de 'edifici Aquesia possibilitat no es pot reguln de foama genérica i s'ha de tenint en compte que
e cap dels nivells de proteceid establerts pels elements catafogats 25 permeten abres de demaolicis.
Només es permefen en el clements del conjunt no casalogals amb ura protecerd D-d o de
recdificacio La possihibitat del busdar intenar mantenin les taganes exteriors i ¢l coronamenti la
coberta na ex compatible amb cap defs aivells de proteccid esablerts aixi com estan definides les
HItEEVENnCions perineses

Pel gue f2 a la recanstruzeié hauria de quedar clar a Faricle 22 ¢l que s'dca a Vapanar 3 de
Iarticle 10 ¢ és que la Feconstruccio s abhgatana ¢ possible en els cassos de demolicions no
auinritzades a Iy provoeactd de ruing per shindé o negligéncin d'un edifici catalogat $'haura de
justiticar fa possibilitae prevista a 1 article 36, en cls héns amb una proteccia C nevell ambienial.
de realiteur ohres de reconstreccié quan estan prohibedes les demelicions

i) Per tal d’eliminar el possible vincle entre obres d'ampliacio i de rehabilitacié s'ha modificat
la redaccié de larticle 22 tal i com s'exposa en el punt 3.1.17 Sobre les intervencions
permeses en: les obres de ‘reestructuracié” de resposta a les esmenes de patrimoni
recollides en aquest mateix informe.

i) S’ha modificat la redaccié en larticle 20 per tal d’excloure descripcions de les
intervencions que ja es defineixen a l'article 41, tal i com es recull en la resposta del punt
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3.2.13 Sobre la coheréncia entre la memodria i les normes pel que fa als nivells de proteccio
i les intervencions permeses.

S’ha volgut emfatitzar, en la redaccié de l'article 41, que el buidat interior total de I'edifici en
els D-a, D-b i D-c no esta permés i en els D-d estara permesa la demolicio total.

iii) Pel que fa a la reconstruccid, en Farticle 22 es referenciara a l'articie 10.3 pelquefaala
demolicié d’edificis catalogats tal i com es recull en la resposta a linforme de patrimoni en
el punt 3.1.17 Sobre les intervencions permeses en l'edificacio.

3.2.16. Sobre I’errada material detectada en P'article 24
- Al punt 3 de laructe 24 faha la preposiony de. a ba frase als edifis mava construceis guedant
fa sevi redazced gls edifeis de nava eonstricci

S’ha reformulat I'article complet tal i com s'exposa al punt 3.1.18 del present document.

3.2.17.Sobre el material de les fusteries i persianes
- A ) arhgic 27 Fusterigs, porsianes 1 baraues, no e repnla 2f matenial del que hauran de ser ies
fusterics en geareal, nomes 5 indiza que seean de tussa i les ceedificacans, pe no ez regoka en lit
resta Je béns o quatificacions ded congual Quan fa referencia ol punt 3 a fes reedificacions ina
queda clar si ésun mivel de peateecid ¢ un Dpus dinlervencio wo deinil o les narmes) pentet que
lex persiancs sigan de b2t ptalliogai J abatmten, ot queds regelal a ty vesta de Ihns
catalogats a a kes quab lcacmns del conjunt de quin matenid han de scr

El redactat dels punts 2 i 3 de 'article 27 s’han modificat tal i com s’especifica en l'apartat
3.1.20 Sobre els materials de fusteria a l'informe de patrimoni d’aquest mateix document.

3.2.18. Sobre la regulacio dels espais lliures privats

-1 arbeke 28 Espass Hiures privina, s defineis com els espais Hivees de domim privad, gue formen
part d una piercel Ja edificable | que per les seves cspecials caracteristiques 3'ha de protegis de
| edificacio Neen cls planols nen les fitxes s'han trabas delumaats aguests espais SR retzrende
als espars que gueden thure ¢ edificavia s haurd d widicar
E1 punt 2 de Pamicle Fa reforenicea o fes psongs ras repulen certs aspestes com ¢l % d acspagi
1especte de [ area despan Hiwre en sdl wrbd o les tonabirats. Pel que faa la regulacie del %
d ocupacit oo s clar, ja que espat lwre guan es facin ampliacions. si eslan penneses, pol vanar,
i per altra handn na queda reguli ¢l wma de separscions s indars @ sv comprabituzen en
L ooupisid wral de 1o parcel la. o gieing 65 b funma que han de ener Caldrd regelar de Farms
corplets 1 justdicad o la memana les piscines
Per alua banda al punt 3 exposa que 2 les parcel fes d7as prevat mo s estableiven condicrens
d urbanitzacio. no queda clar a games condicions d urbanizaced es reterex

i) El redactat dels punts 2 i 3 de l'article 27 s’ha modificat tal i com s’especifica en laresposta
3.1.21 Sobre la regulacio de I'espai lliure no edificat. Espais lliures privats i piscines a
linforme de patrimoni d'aquest mateix informe.

ii) §’ha eliminat el punt 3 de l'article 28.

3.2.19. Sobre l'article 31 Reétols publicitaris

- Elarticle 31 Rétals publicitars nenrpara un puet 6 que fa referdncix 2 marquesines ¢ eendals
S haurd d amphiar ¢ ttob de T articke @ neorparar un now per regalur tes margaesines § els tendals

S’ha modificat el titol de I'article 31, que queda redactat com segiieix:

Article 31 Rétaols publicitaris, marqusines i tendals
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3.2.20. Sobre la limitacié dels moviments de terres
- Elpunt 3 de "article 35 Condicions generals d adaptacio de les noves edificacions fa referéncia a
la prohsbicid de qualsevol moviment de terres que comports una alteracio greu de la geomarfologia
i la topografia de! territori Caldrin estahlir anzs fimitacions en unitak de mesura per lal g evitar
arhitrarictal de 1'expressid “glleracia gecu” en tes distintes soucions que es puzuin plantejat

Es modifica el redactat del punt 2 de Farticle 35 en els termes que s'exposen a l'apartat
3.1.24 del present document.

3.2.21. Sobre les intervencions admissibles
- LTarucke 37 Intervencions preferents i admissibles en els elewents catalogats ol punt 3 vincula
I"execucic de les obres preferenis a que les intervencions adimissibles afectin amb cardcter global
o en la seve major pant | element catalogat, caklna csiablir com es quantifica aquesia major part
amb un %. al igual que es fa per les abres que supnsin un gugment de volum que cs fixa en més
d'un 10%, pergus no sigui wna quiestd arbitaria el quantificar 'la seva major pint”

S’ha reformulat el punt 3 de l'article 37 en els termes segients:

3. Les intervencions admissibles que afectin 'element catalogat en un percentatge
superior al 50% de la seva superficie o volum, o bé que suposin un augment de més del
10% de la superficie total construida, hauran de comportar simultaniament 'execucio de
les intervencions preferents establertes.

3.2.22. Sobre les zones de proteccié dels elements catalogats

- Pel que 12 a "article 39 Zona de protecciv dels elements catalopats cal dir que tant ¢f PTIM com
¢l RLOUSM indiqeen que s hauran de definir entorns de proleccio quan es cansideri necessari al
voltunt dels element catalogats Per tant s'haura d'atilitzar aquests iermnologia A I"orticle es
difereix |a seva regulacyd a cada una de kes fitxes del cardleg, perd en aquestes practicament en
1ots els casos ne ¢s fi cap mdicacio de la seva regulucio o limitacious

S’ha incorporat una regulacié més precisa tal i com s'exposa en el punt 3.1.26 del present
document.

3.2.23. Sobre els criteris d’intervencié en elements catalogats

- Lrarecle 4D criterss generals d inkervencio als elements catalogats al punt 3 en ['exepcio que
permiet | eliminacié de pasts del b¢, hanria dc ser una possibititat indicada justificada | motivada a
Iu fitxa.

Pel que fa al punt 4 aquest apartat preved lincompliment de I'urdenana general d higienc 1
composictd interior de furma directa, de fel comenca dient “no ds d'obligat compliment™. En
primer Hoc cul dir que el PE i les NNSS no prevenen cap ordenanga o aquest sentit.

La dispasicié addicionat primera del Decret 14341997, de 21 de novembre. pel qual es reguien les
condicions d'amidament. d higiene i d instal lacions per al disseny i I"habiwbilitat d habitatges
aixi com I"expedichd de cédules d'habitabilitat, estableix |incompliment en el cas especial i
justificats de ba proteccis | conszrvacta En la redaceia que e propesa I incompliment. que ha de
ser sempre un tet excepcional, | monvat en efs valors patrimothals, passa a ser la normi general

En aguest sentit cal dir que el contingul que es proposa seria una reproduccid integra de la
dispusicio addicional scgona del Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual cs regulen les
condicions d amidament, d'higiene | d instal lacions per al disseny t I'habitabifitat d"habetaiges,
aixi com |'expedicio de ¢edules d'habitabilitat, i gues | 'article 86 1 ) del REOUSM indica que les
normies dels instruments de plancjament «no han de conlenir o reproduir determinacions que Siguin
objecte de regulacié de detall d'acord amb la legistacid o nowmatva sectorial, sense penudici
d’cfcctuar Ies oporiuncs [eMussions Rensriquesy Propusariem per 2iXG que S'MCOrpores umi
redacerd semblant a 1a que s exposa a continuacio. Pel que fa a fa possibilitat de no complir amb
les condicions 4 hahitabilitat en actuacions sebee edificts inclesas cn aquest cataleg és d aplicacid
¢l regim d'excepaid que conté la dispnsicio addicional segana det Decret 145/1997. de 21 de
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navembre. pel gual es regulen les condicions d’amidament, d"higikne i dinstat lacions per al
disseny i 1" habitabilitar d fabitatges, aixi com " expedicio de cédules & habitabilitat o ta normativa
sectorial que ¢l substitueixi

D’acord amb el que s’exposa, s’ha modificat el punt 4 de l'article 40, que queda redactat de
la segilent manera:

4. Pel que fa a la possibilitat de no complir amb les condicions d’habitabilitat en
actuacions sobre edificis inclosos en aquest cataleg és d’aplicacio el régim d’excepcio
que conté la disposicié addicional segona del Decret 145/1997 de 21 de novembre, pel
qual es regulen les condicions d’amidament, d’higiene i d’instal-lacions per al disseny i
I'habitabilitat d’habitatges, aixi com I'expedicié de cédules d’habitabilitat o la normativa
sectorial que el substitueixi.

3.2.24. Sobre les fitxes que es substitueixen en la disposici6 de les normes4

La disposiciy derngatdna sperta un ttistat on s indica ¢ conpunt de fitxes que han de quedar
derogades 1 substiwides per les praposades en el Pla Especial. En la disposicrd s’ indica gue el
cataleg va ser aprovat pel Ple de 1" Ajunusment cal dir que ol cataleg va ser apraval definitivinment
per la Camissio Insalar d'Urbamsme de Mallorea en sessio celebrada cl dia |1 de maig de 2001

A agucst istat hi ha incoheréncies pel que fa als clements protegits, que s'indica a continuacid:

Fitxa 6 catileg vigent ¢s (racta de restes de mursde d'un recinie fornficat Amb wn nivell de
pritectd A (BIC)

Queda substimit per la fitxa SO 06/B. aquesta fitxa f referencia a una casa de pages i o a uha
nurada

Fitxa B caaleg vigent es tracta d'un conjunt de coves naturals retocades. Amb un nivell de
poteccio A (BIC)

Queda substitutda per 1a fitxa SO 21/A. aquesia fitxa fa referencia 2 un mur que limita amb cam|

Fitxa 13 catdleg vigent es fracta d'un conjunt de coves naturals retocades amb una funciy
indeterminada. Amb un uivell de proteccio A (BIC)

Queda substituida per la fitxa SO 07/C, aquesta Fitxa fa referencia a una casa de pagés.
Fitxa 22 catileg vigent ¢s d'en edifici smb planta cn forma de U Amhb on nivell de protecowd C

Queda substituida per la fitxa SA 06/C, aquesta fitxa fa referencia a un casa Vileta « la deseripeid
no coincideix amb la de Ja fitxa del cataleg vigent.

Fitxa 23 catitleg vigent és un aljub Amb un nivell de proteccio B

Queda substiuida per la fitxa SO 05/B, aguesta fitxa fa referencia a una casa de pages
Fitxa 28 cataleg vigent es tracta d'un pou. Amb un nivell de proteccio B

Queda substiida per la fitea SA | 1/B, aquesta fitxa fa referencia 3 unes cases de possessio
Fitxa 29 cataleg vigent es tracta d una sigma Amb on nivell de proteccid B

Queda subsutuida per [3 fitxa SA 09/B. aquesta fitxa fa referencia a una casa de pagés

Fitxa 3§ cardleg vigent es tracta d”un edifici. Amb un nivell de proteccié B
Queda substituida per la fitxa SC 10/A, aquesta fitxa fa referencia a un jaciment arquecdGgic.

Fitxa 36 catdleg vigent es tracta d"una construccio configurada per tres cossos amb planta amb
forma de T Amb un nivell de protecciéd C

Queda substituida per la fitca $C 11/A aquesta fitka fa referencia a un pou
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Frixa 41 catileg vigent es tracta d’un moli fariner de pedra vista. Amb ua nivell de proteceia ©
Queda substituida per fa fitxa SO 16/C, aquesta fitxa fa referencta a vna casa de pipes.

Fitxa 42 catalcg vigent cs tracta d 'un moli farmer de torre circular | base quadrada Amb un mvell
dc proteccio C

Queda substitulda per la fitxa SA 02/C, aquesta fitxa fa refereacia a una casa viletang

Fitxa 46 catdleg vigewt es tracta d'un babitatge denominat Ca'n Paraire Amb un nivell de
proteccio D

Queda substituidz per la firxa SO 15/C. aquesta fitxa fa referencia a pna casa de pagés 1 antiga
ollena denominada Son Rigo

Fitxa 51 vatileg vigent es tructa d un hobitaige depommat Son Pericds Amb un nivell de protcccid
C

Queda substituida per la fitxa SA 16/8. aquesta fitxa fa referencia a an mur que limika amb cami
@ garrcicra

Fitxa 52 catdleg vigent es tracts d'un habitatge denominat Sun Brusquer. Amb un nivell de
protecerd D

Queda substituida per la fitxa SA 15/A. aquesta fitxa fa referencia at Pou de Ses Alqueries

Fitxa 53 catileg vigent es tracta d un habstatge denominat Ca S estander situal al ses Olleries 24
Ambr un arvell de prateceido D

Queda suhstituide per la fitka SC 06/C. aguesta fitxa fa referencia @ una casa viletana amb
denominacid Can Miquel Puput situada al cami de ses caves, 50

S hawra de revisar cl cantingit de tota la dispasicio per tab que les fitxes que queden substituides
es corresponguin amb el mateix clement catalogal que les fibes que s propasie.

D’acord amb el s'exposa, s’ha corregit la taula de la disposicié derogatoria.

3.2.25_Sobre I'escala dels planols d’ordenacid

- Els planols d ordenacié s'hauran d’aportar a escata 11000 per al sal urbd com indica Iarticle
85.2.b) del RLOUSM

S’ha corregit 'errada i es presenten els planols a escala 1/1000, d'acord amb el que
s'indica.

3.2.26. Sobre el grafisme dels planols d’ordenacié

- Els plinol d’ordenacio que indiquen Ja qualificacio del sol (8Q/0-2_SA/-2_SC/O-2) sin
confusos pel que fa al scu grafisme, ja que la qualificacio afecta tant 4 les parts cdificades com a
tes que no ho estan, en canvi cn els planols es marguen les edificacions amb coloc gris § la part
lliure de la parcel ta amb el color que fa referencia a la qualificacio segons la llegenda Aquesta
diferenciacio area comfusio ja que la quahficacié es tant per la part edificada com per la queno ho
esth, per tant s'haura de grafiar 1ant les parts edificades com les no edificades amb ¢l color que

correspongui 2 la quatificacro proposada.

D'acord amb el que s’exposa, s’han grafiat les edificacions sense color ple (tan sols amb la
linia exterior) per tal que quedi clara la qualificacid que afecta tant a les parcel-les com a
les edificacions existents.

3.2.27. Sobre les alineacions en els planols

- Falta aportar els planols d ordenacio de les alinescions de cada un dels logarets, que hauran de
ser les existenis com determiina 1article 39 de la Lici 12/1598
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S’han incorporat les alineacions existents en els planols d’ordenacié SC-0-02, SO-0-02 i
SA-0-02. També s'aporten els planols informatius SC-I-10, SO-I-10 i SA-I-10, que compten
amb les alineacions existents i amb les amplades de diferents seccions de vial.

3.2.28. Sobre les fitxes del cataleg

Pel que fa a les fitxes ded catileg:

En general cal dir que pel que fa 2 I'apartat (12 Definicié de la zona de proteccid s'haurra d'indicar.
[ctitucio de ["entom de proteccid

SC-07/B en 1"dis actual ndica Residencial. En les imatges gue s adjunten a la ficka es pot obscrvar
que &3 tracta ¢ una edificacio serse ds. S'haurd de comprovar

SC-10/A s’indica en I'apartat 172 de la fitxa que e defincix gna zona de profeccio. perd no €3
reguta Per altra banda no ve delimitada 1a zona de proteccid a la part grifica de la fiva.

SC-11A s'indica en Fapartat IT 2 de Ja fitxa que es defmeix una Zona de proteccid, perd na cs
regula Pur altra banda a la part grafica de lu fitxa ve defimitada la zona de proteceid perd np es veu la
delimiacié del bé catalogat

SC-12/8 a ba part grafica de la fitxa ve delimitat un entom de proteccd perd no ve indicat ai regulat
a |'apartat 11 2 Per alsa banda no s™ha delimitat ¢] bé catatopat al plénol de la finxa

SC-13/A a la part grifica de la fitxa ve delimitat un cntom de proteccio perd no ve regulat a
I"apartat 11 2 Per ahtra banda no s'ha detimitat ¢t bé catalogat al planel de |a fitxa

SC-t4/B_SC-151 s'mdica a | ‘apartat I1.2 que es delimita un entom de proteccio No ¢s regula i no
es grafia a la part grafica de la fitva

50-18/A_SO-19A u la part grifica de lu (ixa ve delimitat un emoin de proteced perd no ve regulat

al'apartat 11 2 Per altra banda no 5"ha detimitat el bé catalagat al ptanol de la hixa

SO-20/B_SO-21/8_50-23/8 s’ indwa a I'apantal I 2 que es delumita un entarn de proteccié No es
regAl i o exs gratia a la part grafica de 1a fitxa

SA-07A_SA-14/B sindica a apustat 1T 2 de la fitxa 1 e3 grafia entomn de proteccio pero no ¢s
regula.
SA-13/A 2 la part grafics de la fitxa ve delimital un entom de proteccid pero no ve regulat 4

Uapartai [[ 2 Per alirs banda no 5°ha defimitat cf bé catalogat al planal de la fica

(i) S’han revisat tots els apartats 11.2 de les fitxes per tal de definir la zona de proteccio ila
reva regulacio.

i) S’ha actualitzat I'is de I'edificacio en la fitxa SC-07/B.

iliy S’han revisat i corregit tant les delimitacions dels elements catalogats com de les seves
zones de proteccio.

GABINET d'ANALISI 64
AMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia Pla Especial dels BIC de Ses Caves, Ses Olleries i Ses Alqueries
Tractament d'informes. Informe del Serveis d'Estudis i Planificacio (OG de recursos Hidrics)

3.3. Informe del Servei d’Estudis i Planificacié (Direccié General de Recursos Hidrics)

L'informe signat electronicament el 20 d'agost de 2020, en les seves conclusions, fa les
seglients consideracions técniques:

3.3.1.Sobre la demanda de recursos hidrics i de depuracié

Amb la informacio presentada no queda clar si hi haura una nova demanda de
recursos hidrigs i un increment del volum a depurar. A la normativa es contempla la
possibilitat d'obra nova. El que no indica és quants d'habitatges nous sén possibles.
Tampoc indica quina és la capacitat maxima de poblacié d'aguests nuclis. Amb el
visor de la IDEIB (capa sol vacant) sembla que hi ha una part important del sol urba
dels tres nuclis esta sense edificar i aixd podria suposar un increment de la
demanda de recursos hidrics i de les necessitats de sanejament.

S'ha incorporat al document de Meméria Informativa, un nou apartat 3.4 Estudi del sol
vacant i de les parcel-les infraedificades, per tal d'identificar les parcel-les on encara hi ha
un cert potencial de creixement edificatori. En base a aquest petit estudi, s’ha incorporat a
la Meméria Justificativa un nou apartat 6. Estudi del potencial edificatori amb I'aplicacio de
les determinacions del Pla Especial de Proteccié.

Els resultats obtinguts, a mode de resum, son els seglents:

. . N° nous
Edificat Potencial . o . N° nous .

actual Vigent ;gltge ?r:?; N habaltcattj;;z habitatges ot(g:giglast

(m?) {m?) potencials vigent P PEP

SES COVES 5.818 16.789 8.077 30 24 18

SES OLLERIES 14.318 46.565 22.552 81 106 80
SES

ALQUERIES 22.236 55.834 20.213 68 106 74

TOTAL 42372 119.238 50.842 179 236 172

A la taula es pot observar que actualment els llogarets, en conjunt, admeten un creixement
edificatari de quasi 120.000 m? de sosire que se sumarien als 42.372 m? actuals. El
manteniment de Fordenacié vigent, doncs, permetria multiplicar per 4 el sostre edificat
actual, ja sigui per ampliaci6 de les actuals edificacions o bé construint nous habitatges. La
nova proposta d'ordenacié redueix el potencial sostre edificable a 50.842 m?, la qual cosa
suposa moderar el topall de creixement en un 57,4%.

Pel que fa al nombre d’habitatges, la normativa vigent permet la construccio de 236
habitatges nous en el conjunt dels llogarets, que se sumarien als 179 actuals. La regulacio
proposada al PEP, a partir de parametres edificatoris més restrictius i de la proteccio
d’elements catalogats, redueix el nombre potencial d’habitatges a 172.

En cas que hi hagi increment de la demanda aquesta s’haura de calcular i indicar
d'on es dura a terme aquest proveiment i com es dura a terme el sanejament, a
més s'haura d'aportar:
o Certificat del gestor que s'encarregara del subministrament d'aigua que certifiqui
la disponibilitat de recursos per assumir aquest increment de demanda i les fonts
disponibles o previstes del recurs.

o Certificat de I'entitat responsable de la depuracié que asseguri que els volums
generats d'aigua residual. tant en cabal com en concentracié de contaminants,
podran ser tractats en la seva totalitat per 'EDAR existent i no interferiran amb el
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compliment dels valors limit d'emissio imposats en l'autoritzacié d'abocament al
domini public hidraulic o al domini public maritim terrestre.

E! consum d'aigua al conjunt del municipi 'any 2020 va ser de 98.559 m3. Tenint en compte
que la poblaci6 d'aquell mateix any era de 1.641 habitants empadronats, als quals cal afegir
una poblacio flotant estimada de 108 habitants, el consum anual per habitant s’estima en
56.339 litres.

Atés que el Pla Especial de Proteccié permet la construccié de 172 nous habitatges, la
capacitat de poblacié dels llogarets respecte a la situacié actual podria incrementar-se en
430 habitants.

A efectes de demanda de recursos hidrics i de necessitats de sanejament, per tant, aixd
suposaria un increment de 24.225,7 m® anuals; és a dir, quasi un increment del 25% a nivell
municipal.

Val a dir, pero, que:

(i) Les tendéncies de poblacio i les dinamiques econdmiques actuals, especialment en
el moén de la construccié, no fan previsible un escenari de creixement massa
significatiu. EI PEP, justament, moderara el possible creixement edificatori que
s’hagués pogut produir.

(ii) El PEP incorpora mesures les mesures d’estalvi d'aigua previstes al PHIB 2019, de
manera que el consum d'aigua de les noves edificacions previsiblement sera
notablement inferior al dels habitatges actuals.

En qualsevol cas, lAjuntament de Santa Eugénia aportara a l'expedient els certificats
sol-licitats, tant de 'empresa HIDROBAL, en relaci6 a la suficiéncia de recursos hidrics,
com a ABAQUA, en relacié al tractament d’aigiies residuals.

3.3.2.pous d’abastiment d’aigua potable

A la Direccid General de Recursos Hidrics no tenim constancia de cap pou de
proveiment anomenat «Pou Mitja», per tant no es pot emprar per proveir el municipi
fins que no s’obtingui la concessid corresponent.

Segons dades que consten a la Direccio General de Recursos Hidrics I'dinic pou
d'abastiment emprat en el municipi de Santa Eugenia és Son Mateu
ARE_1652_Vigent-DI-_39245. Perd actualment les extraccions per a proveiment
urba (de I'ordre dels 120.000 m3any) del municipi superen el volum maxim autoritzat
(109.500 m?).

Es necessari regularitzar la situacié dels pous de proveiment al Servei d'Aigiies
Subterranies de la Direccié General de Recursos Hidrics.

Tot el municipi de: Santa Eugeénia (nuclis i llogarets) s’abasteixen mitjancant les extraccions
del pou de Son Mateu (ARE_1652_Vigent-DI-_39245). Si be és cert que actualment
s’extreu més aigua del volum maxim autoritzat, es preveu corregir aquesta situacid.

L'ajuntament de Santa Eugénia ja ha iniciat els tramits amb 'empresa gestora HIDROBAL
per estudiar les possibilitats d’obrir una nova captacio per abastament urba. Els pous que
principalment es contemplen son:

- Pou AAS_390_Vigent-A_S_1622, actualment amb una autoritzaci6 d’extraccio per us
de regadiu. Caldria modificar I'is d’aquest pou i autoritzar 'extraccio per abastament
urba. Aquest:pou s'ubica al costat (800m) del dipositi, per tant, seria I'opcid més viable.

- PouA_S_8270_Vigent-A_S_8270, al costat de la piscina que actualment no s'utilitza.
- Regularitzar-ne la situacio i utilitzar-lo per abastir d'aigua el municipi. Peré aquest és
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poc viable a causa de la gran distancia (4km) en que es troba del diposit municipal i
s’hauria de travessar tot el nucli de Santa Eugénia

A més, actualment durant els pics de demanda ja es realitza la compra d’aigua potable
amb camions cisterna.

Per altra banda, cal destacar que la Mancomunitat des Pla (entitat piblica encarregada
del subministrament d’aigua potable) esta redactant un projecte d’interconnexio de les
xarxes municipals amb la xarxa de distribucio en alta ABAQUA. Es pretén crear un
diposit regulador a Sineu que connecti amb el diposit de Maria de fa Salut ’ABAQUA i
aixi poder garantir 'abastiment de tots els municipis gestionats per la mancomunitat amb
una aigua de bona qualitat aixi com minimitzar les extraccions dels aquifers. De fet,
aquesta entitat ha presentat al-legacions a la proposta de projecte del nou Pla Hidrologic
de les llles Balears (2022-2027) sol-licitant gque s’incloguin les dues primeres fases
d’aquest projecte d'interconnexio al PHIB.

3.3.3.Sobre es mesures d’estalvi d’aigua i tractament d’aigiies residuals

S'haura d'incloure a la Normativa les mesures correctores referents a estalvi d'aigua
i tractament d'aiglies residuals incloses a l'estudi d'impacte ambiental simplificat. A
més de les mesures de gestio de la demanda establertes en el PHIB 2019 o una
norma genérica que indiqui que s'hauran de complir les mesures de gestié de la
demanda previstes en el PHIB vigent.

S’ha incorporat, a la Normativa del PEP, una disposicié addicional tercera que refereix de
manera genérica a les determinacions del PHIB 2019, en relaci6 a estalvi d'aigua. Les
mesures proposades en IEstudi Ambiental Estratégic es corresponen a les ja previstes en
el PHIB.

3.3.4. Sobre la fossa séptica del nucli de Ses Coves

S'hauran d'indicar les caracteristiques técniques de la fossa séptica del nucli de ses
Coves i si té capacitat per els nous habitatges. En cas que sigui una fossa estanca
de buidatge periodica s'haura d'indicar com es realitza el buidatge i presentar un
certificat del gestor de 'EDAR on certifiqui que admet aquestes aigties residuals. En
cas que sigui un sistema auténom de depuracié s'haura de demastrar que compleixin
amb els rendiments exigits a 'article 80 del PHIB 2019. S'haura d'estudiar 'alternativa
d'implantar un col-lector que connecti amb una EDAR.»

No es tracta d’una fossa séptica siné que el nucli de Ses Coves compta amb una estacio
de bombeig que funciona correctament i que dirigeix les aigies del llogaret a la depuradora
de Santa Eugénia. Aquest bombament disposa de dues bombes d’impulsio, un sistema
d’alertes d’incidéncies i un grup electrogen d’'emergéncies.

3.3.5. Sobre I’'analisi dels criteris de I'annex V de la Llei 21/2013

S'han analitzat els criteris de lI'annex V de la Llei 21/2013. de 9 de desembre.
d'avaluacié ambiental, i es preveu que el pla pugui tenir efectes significatius sobre el
medi ambient. en concret:

o Caracteristiques del pla: en la mesura en que el PEP estableix el marc per a la
futura autoritzacié de projectes i activitats possibilita un caonsiderable creixement
urbanistic, amb el consegilent augment de poblacié i lincrement de la demanda
associada de recursos ambientals basics (aigua. depuracio, energia i residus), de
la mobilitat i la contaminacid. pérdua de sol. impacte paisatgistic. etc., efectes que
poden provocar un procés de deteriorament ambiental, social, cultural. i dels valors
que feren mereixedors als llogarets de ser declarats BIC.
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- Caracteristiques dels efectes i de I'area probablement afectada, considerant en
particular el valor i la vulnerabilitat de I'area probablement afectada a causa de les
seves caracteristiques naturals especials i els efectes en el patrimoni cultural.

Els llogarets de ses Coves, ses Alqueries i ses Olleries varen ser declarats BIC amb
la categoria de conjunt historic per cansiderar-los «un dels nuclis amb valors historics
i paisatgistics més destacats de l'illa, i per tant mereixedors d'una especial proteccio»,
segons els respectius acords de declaracio de BIC

Un dels aspectes que es destaca com a mereixedor d'una especial proteccio es «la
seva implantacié a un emplacament de gran atractiu. amb importants valors
paisatgistics».

Les actuacions urbanistiques en I'ambit dels tres BIC tenen un impacte paisatgistic
superior perqueé és un territori poc transformat i més fragil a qualsevol tipus d'actuacio,
a més la disposicio dels terrenys amb pendents i en una ubicaci6 elevada, com és el
cas de ses Coves i ses Olleries implica que les actuacions resultin mes impactants
visualment. Per aixo, un dels potencials impactes més significatius derivats de les
actuacions que s'auteritzin en el marc del PEP sera sobre el paisatge.

Les actuacions urbanistiques gue possibilita el PEP poden desfigurar I'entramat
original dels BIC i alterar les visuals (des dels nuclis cap a fora i des de fora cap als
nuclis), rompent la relacid harmaénica entre la zona urbana i la zona natural. el conjunt
histdric i I'espai en el que es situa.

S’ha elaborat un estudi d’integracio paisatgistica annex a I'Estudi Ambiental Estratégic que
avalua els possibles impactes sobre el paisatge i proposa les mesures necessaries per a
garantir una bona integracio de les actuacions que es poden dur a terme en el marc del
PEP. Totes elles, s’han traslladat a la normativa, en el Capitol lll Normes generals
d’intervencio i proteccié aplicables a tot 'ambit del Pla Especial, i en les fitxes del cataleg.
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3.4. Informe Ambiental Estratégic emés per la Comissi6 de Medi Ambient de les llles
Balears

En data 26 d'octubre de 2020 la CMAIB formula l'informe ambiental estratégic sobre el «Pla
Especial de Proteccié dels BIC de ses Coves, ses Olleries i ses Alqueries, en el TM. de
Santa Eugénia (36e/2020).

L'informe conclou que “cal subjectar a avaluacié ambiental estrategica ordinaria el Pla
Especial de Proteccid atés que es preveu que pot tenir efectes significatius sobre el medi
ambient d'acord amb els criteris de l'annex V de la Llei 21/2013. de 9 de desembre,
d'avaluacio ambiental”.

Consegiientment, s’indica que “E/ promotor. en base a l'art. 31.2.a) de la Llei 21/2013. de
9 de desembre, d'avaluacio ambiental. elaborara l'estudi ambiental estrategic, tenint en
compte el document d'abast de l'estudi ambiental estratégic i les consultes a les
administracions afectades”.

S’ha realitzat 'Estudi Ambiental Estratégic, amb els continguts indicats en I'annex IV de la
Llei 21/2013 i analitzant, a més a més, els punts requerits en linforme d’abast emes per la
CMAIB que es reprodueixen a continuacié:

3.4.1.Sobre la capacitat de poblacié dels flogarets

S'ha de determinar la poblacié maxima prevista per als tres llogarets, als efectes de
realitzar el calcul de les necessitats dels recursos ambientals basics (aigua.
depuracio, energia i residus).

S'ha incorporat al document de Memoria Informativa, un nou apartat 3.4 Estudi del sol
vacant i de les parcel-les infraedificades, per tal d'identificar les parcel-les on encara hi ha
un cert potencial de creixement edificatori. En base a aquest petit estudi, s’ha incorporat a
la Memoéria Justificativa un nou apartat 6. Estudi del potencial edificatori amb I'aplicacio de
les determinacions del Pla Especial de Protecci6.

Els resultats obtinguts, 2a mode de resum, son els seguents:

Edificat Potencial N° nous N° nous

o P Lo v g e

(m?) (m?) potencials vigent P PEP

SES COVES 5.818 16.789 8.077 30 24 18

SES OLLERIES 14.318 46.565 22.552 81 106 80
SES

ALQUERIES 22.236 55.884 20.213 63 106 74

TOTAL 42.372  119.238 50.842 179 236 172

Ala taula es pot observar, pel que fa al nombre d’habitatges, que la normativa vigent permet
la construccio de 236 habitatges nous en el conjunt dels llogarets, que se sumarien als 179
actuals. La regulacié proposada al PEP, a partir de parametres edificatoris més restrictius
i de la proteccié d’elements catalogats, redueix el nombre potencial d’habitatges a 172. En
termes de capacitat de poblacié, aixo significa un increment de 430 habitants.

3.4.2.Sobre la capacitat de carrega dels llogarets
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S'ha d'avaluar la capacitat de carrega dels llogarets. S'ha d'estudiar i valorar I'aptitud
del territori per suportar la intensitat d'usos actual i la prevista sense provocar un
procés de deteriorament ambiental, social, cultural, i dels valors que feren
mereixadors als llogarets de ser declarats BIC.

S’han elaborat una série d’estudis per tal d’avaluar la capacitat de carrega dels llogarets.
En primer lloc, i com s’ha comentat en 'anterior apartat 3.4.2, al document de Memoria s’ha
estudiat la capacitat de poblacio del llogarets a efectes d'avaluar la suficiéncia de recursos
i d’infraestructures. La suficiéncia de recursos hidrics i de depuracié es tracta en els
apartats 3.3.1 i 3.3.2 del present document, en resposta a l'informe del Servei d’Estudis i
Planificacié de la DGRH. Per la seva banda, la suficiéncia d'infraestructures s'avalua a
l'apartat 3.1.4 de I'Estudi Ambiental Estratégic i les principals conclusions es resumeixen el
seglient apartat del present document (3.4.3).

Quan als valors culturals, arquitectonics, estétics i del paisatge que motivaren la declaracio
de BIC, I'Estudi Ambiental Estratégic incorpora, en el seu primer annex, un estudi
d'integraci6 paisatgistica. Aquest estudi indica que els llogarets son, efectivament, ambits
singulars, fragils i sensibles als canvis que es puguin produir en un futur. Per altra banda,
pero, lanalisi de les actuacions que es poden dur a terme en el marc del PEP, dels seus
possibles efectes sobre el paisatge i la proposta de mesures d'integraci6 paisatgistica que
s’han incorporat en la normativa del pla, ofereixen garanties suficients de que es
preservaran les caracteristigues estructurals, constructives, estetiques i ambientals dels
conjunts historics, aixi com la seva singular relacié amb el seu entorn de proteccio, tant a
nivell funcional com visual.

3.4.3.Sobre la suficiéncia d’infraestructures

S'ha d'avaluar si les infraestructures de serveis existents son suficients i amb un
dimensionament i conservacid adequat per poder atendre les necessitats de |a
poblacio actual i de la futura. En el seu cas, s'ha d'indicar si es preveu la implantacié
de noves infraestructures de serveis ifo 'ampliacié de les existents.

A PEstudi Ambiental Estratégic, en el seu apartat 3.14, s'avaluen les infraestructures
existents, aixi com el seu estat de conservacio i de funcionament.

Es detecta que la xarxa d’abastiment té unes pérdues excessives, que en algun any puntual
han superat el percentatge maxim admissible establer en el PHIB 2019. Ates que es tracta
d’una guestio d’abast municipal i que, per tant, supera els objectius del Pla Especial de
Proteccié, el nou pla incorpora Gnicament aquelles mesures d'estalvi d’'aigua i
d’aprofitament de recursos hidrics que pot imposar dins de les seves competéncies.

Pel que fa al sanejament, els llogarets compten amb una xarxa ben dimensionada i en bon
estat. Quan a la depuracié d'aigiies, segons l'informe de sanejament i depuracio de 2020
d’ABAQUA, la depuradora municipal funciona correctament, complint els requisits de DBO
i DQO per a 'abocament de 'aigua depurada.

Per altra banda, les actuals linies de baixa tensi6, aixi com els punts de recollida
d’escombraries, sén adequats i suficients per a les necessitats dels llogarets.

3.4.4.Sobre 'adequacié de les tipologies edificatories proposades

S'ha d'avaluar si les tipologies edificatories (en concret, la plurifamiliar i l'adossada) i
determinats usos (p. ex. el recreatiu) que permet el PEP poden donar lloc a
actuacions urbanistiques que desfigurin I'entramat original, els seus efectes sobre el
medi ambient, si s6n coherents amb |'objectiu del PEP i si compleixen amb els criteris
d'intervencié establerts en els apartats 2 i 3 de I'article 41 de la LPHIB. Segons resultti,
s'han de plantejar alternatives a l'ordenacié del PEP. raonables i tecnicament [
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ambientalment viables, ajustades a les finalitats de proteccié del PEP i als criteris
d'intervencié en els entorns de proteccié dels BIC fixats per l'article 41.3 de fa LPHIB.

Tal i com s'exposa a l'apartat 5 de la Memaria del PEP, el criteri principal que guia la
redaccié del pla és el de controlar i moderar significativament el creixement edificatori
dels conjunts historics i dels seus entorns de proteccié per tal de preservar-ne les
caracteristiques del conjunt i els valors que motivaren la seva declaracié com a Béns
d’Interés Cultural.

A tal efecte, s’han introduit una série de canvis significatius a les noves qualificacions —
Zona Nucli Antic Llogarets (NA-LL) i Zona Extensiva Baixa Llogarets (EB-LL)- que
venen definides en la Normativa d'aquest Pla Especial i en els planols d'ordenacio
SCI/0-02, SO/0-02 i SA/O-02:

o S’introdueix un volum maxim per parcel-la en la zona de nucli antic (NA-LL) que
s’estableix en 1.500 m3, la qual cosa limita la ocupacié a un maxim de 500 m?
de parcel-la en cas d’edificar una sola planta.

o S'estableix un minim de 80 m? per habitatge, de manera que el nombre
d’habitatges per parcel-la en la zona NA-LL queda limitat a un maxim de 6.

o S'introdueix un volum maxim per edificacié en la zona extensiva baixa (EB-LL)
que s’estableix en 1.800 m® i una distancia minima entre edificacions de 6
metres. Per a la construcci6 d’habitatges adossats, la regulacioé de la qualificacié
EB-LL emfatitza I'obligatorietat de complir amb l'article 55 de les NS que disposa
que “en els conjunts de 3 o0 més habitatges, 'ample minim del pla de fagana de
cada habitatge sera com a minim de 8 metres’. L'objectiu d'aquests nous
parametres persegueix preservar la dimensié i el gra de les construccions en
els conjunts historics.

o Seliminen els usos recreatiu i religiés en la zona de nucli antic, mentre que els
usos administratiu i sanitari-assistencial passen a ser usos complementaris. Els
usos complementaris no podran superar el 50% de la superficie d'Us.

o En les dues qualificacions residencials s'estableix una algada reguladora de 7
metres i una algada total de 8,5 metres.

o Atés que el PEP, en compliment de la Llei de Patrimoni de les llles Balears, no
té la capacitat de modificar les actuals alineacions, s’elimina la regulacié de
Famplada de la via publica en la zona EB-LL, que a les NS vigents s’estableix
en 10 metres.

Els efectes d’aquests canvis, en termes de potencial edificatori, s’han estudiat i exposat
en un nou apartat de la Meméria (6. Estudi del potencial edificatori amb Fapliacio de
les determinacions del PEP). Els resultats obtinguts permeten concloure que la nova
proposta suposa una moderacié molt significativa del potencial edificatori actual, la
qual cosa s'ajusta als objectius del PEP i als critéris d'intervencié establerts en l'article
41 de la LPHIB.

3.4.5.Sobre la necessitat d’incorporar un estudi d'integracié paisatgistica

S'ha de presentar un estudi d'integracié paisatgistica que identifiqui el paisatge
afectat pel pla, els efectes del seu desenvolupament i, si escau. les mesures
protectores, correctores o compensatories. Ha d'incloure una analisi de visibilitat de
lemplacament de les potencials edificacions dins I'ambit dels BIC. S'han d'elaborar
conques visuals dels emplagaments i les orientacions possibles als efectes de triar el
que tengui menar impacte visual potencial.
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S’ha incorporat un estudi d'integracié paisatgistica (vegeu Annex | de FEstudi Ambiental
Estrategic).

3.4.6.Sobre les servituds aeronautiques

El PEP ha d'incorporar les limitacions que les servituds aeronautigues imposen a les
determinacions gque legalment constitueixen I'ambit objectiu d'aguest instrument de
planejament (art. 6.2 del Reial decret 416/2011, de 18 de marg. pel qual s'actualitzen
les servituds aeronautiques de l'aeroport de Palma de Mallorca), sense perjudici
d'obtenir les autoritzacions/informes exigits per la normativa d'aplicacio

S’ha incorporat una disposicié addicional segona que fa referencia a l'obligat compliment
de les servituds aeronautiques incorporant, a més, la cartografia aportada en FAnnex de
Finforme de la Subdireccié General d’Aeroports i Navegacio Aéria.

3.4.7.Sobre la fauna i flora

S’ha d'avaluar l'afeccié de les eventuals actuacions gue s'autoritzin a I'empara del
PEP sobre la fauna i la flora dels llogarets.

S’ha incorporat, a 'EAE (vegeu apartat 5.1.3), avaluacio dels efectes sobre |a fauna iflora.

3.4.8.Sobre habitats i espécies fora de la XN2000

S'han d'adoptar les mesures necessaries per evitar l'alteracio, la contaminacio i la
fragmentacio dels habitats i les pertorbacions que afectin les espécies fora de la
Xarxa Natura 2000 (art. 46.3 de la Llei 42/2007, de 13 de desembre, de Patrimani i
Biodiversitat).

S’ha incorporat, a 'EAE (vegeu apartat 5.1.3), l'avaluacié dels efectes sobre els habitats i
espécies fora de XN2000.

3.4.9.Sobre la contaminacié acistica

El PEP ha de contemplar la informacio i les propostes contingudes en els plans
acustics municipals. De no haver-n'hi. s'ha d'incorporar un estudi acustic de I'ambit
d'ordenacio que permeti avaluar el seu impacte acustic i adoptar les mesures
adequades per a la seva reduccio. Aixi mateix, ha d'incorporar, amb caracter de
minim, els aspectes indicats a l'article 28.2 de la Llei 1/2007. de 16 de marg. contra
la contaminacié acustica de les llles Balears

S'ha incorporat a la Meméria Justificativa una analisi de 'impacte acustic del PEP que
inclou els aspectes indicats a I'article 28.1 de la Llei 1/2007, contrala contaminacio acustica
de les llles Balears. Cal remarcar que larticle 28.2 fa referéncia als instruments de
planejament urbanistic general i que, per tant, sobrepassa les competéncies del PEP dels
liogarets de Santa Eugénia.

3.4.10. Sobre la mobilitat generada

' S'ha d'estudiar la mobilitat generada i establir quins mitjans de transport alternatius i
quines rutes de vianants s'han de fomentar i protegir de cara al desplacament dels
residents del nucli.

S’ha incorporat a la Memoria Justificativa (apartat 7) una analisi de la mobilitat generada.
Cal remarcar que els eixos viaris que vertebren els llogarets son camins estrets de seccio
imegular, les alineacions dels quals, en virtut de la LPHIB, no poden alterar-se. No existeix
la possibilitat, per tant de preveure nous carrils per a vianants o bicicletes segregats del
transit rodat, ja que la seva secci6 resulta insuficient. Per altra banda, cal remarcar gue el
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transit dins dels llogarets, donades les caracteristiques dels viaris, es troba adequadament
pacificat.

3.4.11. Sobre la generacio de residus

S'ha d'avaluar Fincrement de residus que es produira si augmenta la poblacié segons
el que permet el PEP als efectes de preveure l'adequada gesti6 dels residus que es
generin aixi com de mesures per prevenir, reduir i corregir qualsevol efecte negatiu
que es pugui produir.

L'Estudi del potencial edificatori amb I'aplicacié de les determinacions del Pla Especial de
Proteccié, de 'apartat 6. de la Meméria Justificativa, permet concloure que la capacitat de
poblacié en el conjunt dels llogarets, en cas d’esgotar el maxim potencial edificatori permes
per la normativa del PEP, podria incrementar-se en 430 habitants.

En base a les dades de 2020, la generaci6 anual de residus per habitant s’estima en 421,3
kg.
Per tant, en un escenari hipotétic en que es desenvolupés el 100% del potencial de nous

habitatges, increment de 430 habitants suposaria una generacié addicional de 181,2 T de
residus anuals.

Com ja s'ha comentat anteriorment, perd, les tendencies de poblacio i les dinamiques
econdomiques actuals, especialment en el mén de la construccid, no fan previsible un
escenari de creixement, siné ben al contrari. EI Pla Especial de Proteccio, justament,
moderara el possible creixement edificatori que es pugui produir.

En qualsevol cas, el nou PEP incorpora una série de mesures de cara a un possible
increment en la generacié de residus.

3.412.Sobre la necessitat d’incorporar determinacions de la legislaci6
sobrevinguda

S'han de contemplar les determinacions de la Llei 10/2019, de 22 de febrer, de canvi
climatic i transicio energética (penetracio d'energies renovables. edificis de consum
energétic quasi nul. enllumenat public més eficient, punts de carrega de vehicles
eléctrics, avaluacio i compensacid d'emissions de CO, evitar efecte bombolla caior,
avaluar com millorar la mobilitat, millorar les mesures preventives en la fase de
construccio, optimitzar la gestio dels recursas hidrics, etc.): les del PHIB (previsit de
sistemes urbans de drenatge sostenible (art. 60.6), sistemes de recollida de pluja a
les noves edificacions (mesura obligatdria als nous habitatges unifamiliars i les
edificacions situades en sol rustic, art. 60.3). utilitzacié d'aigies pluvials i aigies
regenerades per al reg de parcs. jardins i zones verdes urbanes (art. 63.1). mesures
de deteccio i reduccio de fuites i la substitucié de xarxes amb fuites i la sectoritzacié
adequada amb l'objectiu de millorar I'eficiéncia en la distribucié i el consum d'aigua
(art. 64 1). etc.); i qualsevol altra determinacio que sigui d'aplicacié de conformitat
amb la legislacié vigent.

S’ha incorporat, a la Normativa del PEP, una disposicié addicional tercera que refereix de
forma genérica a les determinacions de la Llei 10/2019 de Canvi Climatic i Transicid
Energética, en relacié a les mesures d’eficiéncia energética i sostenibilitat, i al PHIB en
relacié a les mesures d'estalvi d’aigua. Les mesures proposades en IEstudi Ambiental
Estratégic es correspaonen a les ja previstes en la legislacié esmentada.

Cal remarcar que a 'EAE s’ha incorporat la Perspectiva Climatica (Annex Il de 'EAE) tal i
com preveu la Llei de Canvi Climatic i transicié energética.
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També s’ha incorporat un estudi de mobilitat generada (a la Meméria Justificativa) on es
proposa la limitacio de la velocitat maxima a 30 km/h.

3.4.13. Sobre els informes d’Urbanisme i de la DGRH

S'han de tenir en compte les consideracions fetes en els informes de la Direccio
Insular d'Urbanisme del Consell de Mallorca i del Servei d'Estudis i Planificacio de la
Direccié General de Recursos Hidrics, de 9 de juny de 2020 i 20 d'agost de 2020,
respectivament.

El tractament dels informes mencionats, s'ha dut a terme als apartats 3.2 i 3.3. del present
document.
3.4.14. Sobre les mesures preventives, correctores i compensatories

La proposta de mesures preventives, correctares i compensatories s'ha de realitzar
tenint en compte tots els efectes ambientals que derivaran del pla.

S'ha millorat, en el document ambiental, l'apartat de mesures preventives, correctores i
compensatories, tenint en compte tots els efectes derivats del pla.
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3.5. Informe de la Subdireccién general de Aeropuertos y navegacion aérea.

L’Informe de la Secretaria General de Transportes y Movilidad de la Direccién General de
Aviacion Civil, emés en data 16 de marg de 2021 “informa favorablement el “Pla Especial
de Proteccié dels BIC de Ses Coves, Ses Olferies i Ses Alqueries”. en el terme municipal
de Santa Eugénia (Illes balears). en el que a servituds aeronautiques es refereix, sempre i
quan les construccions proposades o objectes fixes (pals de llum, antenes, cartells, efc.)
no vulnerin les servituds aeronautiques”.

No obstant, afegeix:

“Amb independéncia de I'indicat en el present informe respecte al planejament urbanistic,
es recorda que, en trobar-se la totalitat de I'ambit d’estudi inclosa en les zones i espais
afectats per servituds aeronautiques, I'exectcio de qualsevol construccio, instal-lacio (pals
de llum, antenes, aerogeneradors —incloses les pales-, mitjans necessaris per a la
construccio —incloses les grues de construccié i similars-) o plantacio, requerira acord
favorable previ de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aéria (AESA), conforme als articles 30 i
31 del Decret 584/1972 e la seva actual redaccié, circumstancia que s’ha de recollir en els
documents de planejament”.

S’ha incorporat una disposicié addicional segona que fa referéncia a l'obligat compliment
de les servituds aeronautiques incorporant, a més, la cartografia aportada en FAnnex de
Finforme de la Subdireccié General d'Aeroports i Navegacié Aéria.
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3.6. Informe de P’Institut Balear de la Dona

L'informe sobre limpacte de génere del Pla Especial de Protecci6 dels BIC de Ses Coves,
Ses Olleries i Ses Alqueries, emés en data 9 de desembre de 2020, conclou que “En la
redaccio de la normativa no s’ha detectat cap situacio de desigualtat per gliestio de génere.
i es considera que la seva aplicacié no produira efectes diferenciadors sobre les dones i
els homes, ni incidira en la possible situacio de desigualtat en que es trobin.

Aixi, doncs, 'equip redactor entén que s'informa favorablement la documentacié del PEP.
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3.7. Informe de Edistribucion de redes digitales

En relacio a linforme que es va sol-licitar a Edistribucion de Redes Digitales SLU, titular de
la xarxa eléctrica que abasteix els llogarets de Santa Eugénia, 'empresa indica unicament
que: “Las nuevas instalaciones de distribucion de energia eléctrica que se proyecten
deberan adaptarse a lo indicado en los proyectos tipos aprobados por la Administracion”

Aixi, doncs, l'equip redactor entén que Fempresa remet al que disposin altres
administracions relacionades amb energia i telecomunicacions tals com el Ministeri
d’assumptes econdmics i transformacié digital, linforme del qual es tracta a continuacio.
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3.8. Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones (Ministerio de asuntos
econémicos y transformacion digital)

En data 21/10/2021, la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones e Infraestructuras
Digitales va informar desfavorablement el PEP dels BIC de Santa Eugénia (expedient
URB00397/21), tot formulant una série d’'observacions vinculants que es tracten a

continuacié:

3.8.1.Sobre restriccions desproporcionades al desplegament d’infraestructures
que conformen les xarxes publiques de comunicacions electroniques.

(.)

En consecuencia, en el instrumento de planificacion y ordenacién urbanistica _obietu del
presente informe no se deberian establecer resiricciones absolutas o desproporcionadas al
derecho de ocupacién de los operadores del dominio publico o privado, tales come:

E el ] | L8 U chicl

0 2 COl ica o5 electrdnicas. Dicha restriccian figura en
“Article 30. Elements sobreposats a les faganes’ incluido en el -TiToL V.
NORMES D'INTERVENCIO | PROTECCIO" del documento “NORMATIVA®, con la
siguiente redaccion:

3 il jmmobie @ no

“En els béns catalogats, hauran de tenir les dimensions minimes técnicament
i | s'ha I 3 i udiqui mgige oc

Telecomunicaciones, teniendc en cuenta los siguientes ntarios:

v La restriccidn, tal y como estd redactada, solo podria asumirse para las
elementos catalogados oficialmente comao BIC (Bien de Interés c;ultuval].
Para el resto de los elementos (edificaciones, elementos y espacios) con
cualquier grado de catalogacién distinto al de BIC, esta restriccion
absoluta deberia ser eliminada del instumento de planificacion o bien
matizadaparacasasespedalesoquapuedanatedarahsegundad
publica, buscando siempre el alineamiento con [a Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de Telecomunicaciones y legislacidn sectorial aplicable.

v No obstante. si las medidas quieren conservar su actual tedacdafln para
todo tipo de entornos, deberian ir acompaftadas de un compromiso por
parte del Ayuntamiento de Santa Eugenia por el cual éste deberia ofrecer
a los operadares, teniendo en cuenta la viabilidad técnica y econdmica,
omﬂemaﬁvasnaralauhicaci&delasmﬁaeslmmﬂasderedesce
comunicaciones electrénicas y sus recursos asociados a la hora de
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comunicaciones electrdnicas y sus recursos asociados a la hora de
ejecutar los despliegues de las mismas. También se recomienda afrecer
estas altenativas en caso de restricciones en entomnos catalogados
oficialmente como BIC. Todo ello con la finalidad de garantizar, en todas
las circunstancias, ka cobertura y calidad del servicio para el usuario.

Las administraciones pablicas promotoras de los instrumentos de
planificacién y ordenacién urbanistica no deberlan establecer restricciones
absolutas o desproporcionadas que impongan itinerarios o ubicactones
concretas para el despliegue de infraestructuras de red de
comunicadiones electrénicas, en aras de facilitar los despliegues, aunque

sf que pueden progoner itinerarios o ubicaciones AlleMmalvas, siempre que
dichas altemativas sean viables tanto desde un punto de vista técnico
camo econémico, la calidad de servicio y cobertura del mismo sean
satisfactorias, y la solucién sea acordada previamente con los operadores,

Adicionalmente recordar que respecto al posible impacto visual de las
instalaciones de las infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas existen métodos para mimetizar dichas instalaciones, que
podrian ayudar positivamente a la pereepcion del ciudadano. En el
instrumento de planificacién y ordenacion urbanistica se podria incluir una
recomendacion a los operadores, en los eniomos que se vea necesario,
para analizar la implantacion de soluciones de mimetizacién, siempre
teniendo en cuenta la viabilidad técnica y econdémica de dichas
soluciones.

L’Article 30 s’ha modificat, tot eliminant el punt mencionat.

en fachada) en

micaciones (por ejemplo, despliegues

. .
entomes con diversos niveles de proteccion. Dicha restriccion figura en el siguiente
articulo y apartados:

L

En el "Article 33. Installacions de serveis urbans’ del -TiTOL IW.
NORMES DINTERVENCIO | PROTECCIO” del documento
"NORMATIVA", con [a siguiente redaccion:

T
3. En particular queda prohibit

En el apartado "Conservacié ambiental” y epigrafe “Caracteristiques de
Iapmposn'induidnsenlaseoddn‘z4ABASTIc0N11ﬂcurDELPLA
| DE LES SEVES ALTERNATIVES RAONABLES, TECNICAMENT |
AMBIENTALMENT VIABLES® del documento “Avaluacié Ambiental
Estratdgica Simplificada”, con fa siguiente redaccion:
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En el apartado *4.1.3 Detecci6 i descripcié d'efectes ambientals™ y
epigrafe “4.1 EFECTES AMBIENTALS" incluidos en la seccidn “4
EFECTES PREWVISIBLES® del documento “Avaluacié Ambiental
Estratégica Simplificada”, con la siguiente redaccion:

T

Conservaci6 i millora de l'estat de la morfologia urbana.

[-]

Es mantenen les alineacions existents, no es podran preveure
remodefacions urbanes [ s 2 iir (3 locacie deleme 1
instal lacions gue (mpliguin UnNg e ['& 81441 9.0}
fagapa, als efectes de garanlir la cons: rvacio de la morfologia urbana.
[.-r

Y en el apartado "6 MESURES PREVENTIVES" del documento
“Avaluacié Ambiental Estratégica Simplificada’, con la siguiente
redaccion:

“[.]
2. Mesures destinades a la minva dels efectes sabre el paisatge urba i el

seu entormn:

Lasresuiccjmes.talymuesténredamadas.sﬁinpodﬁanasmm
para los elementos catalogados oficialmente como BIC (Bien de Interés
Cultural). Para el resto de los elementas {(edificaciones, elementos y
espacios) con cualquier grado de catalogacion distinto al de BIC, esta
restriccién ahscluta deberia ser efiminada del instrumento de planificacidn
o bien maﬁzadaparacasosaﬁpecialeanuewedmafectarala
seguridad publica, buscando siempre el alineamiento con la Ley 9/2014,
de 9 de mayo, General de Telecomunicacianes y legislacién sectorial
aplicable.

No obstante, si las medidas quieren conservar su actual redaccion para
todo tipo de entomos, deberfan ir acompariadas de un compromisa por
parte del Ayuntamiento de Santa Eugenia por el cual éste deberia ofrecer
a los operadores, teniendo en cuenta la viabilidad técnica y ecandmica,
otras alternativas para la ubicacién de las infraestructuras de redes de
comunicaciones electrénicas y sus recursos asociados a fa hora de
ejecutar los desplieques de las mismas. También se recomienda ofrecer
estas alternativas en caso de restricciones en entomes catalogados
oficialmente como BIC. Toda ello con la finalidad de garantizar, en todas
las circunstancias, la cobertura y calidad del servicio para el usuario.
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s Por tanto, limitaciones como las que indica la redaccién de la medida
deberian ser relativas, con el objetivo de evitar una merma en la calidad
de los servicios de telecomunicaciones, y supeditadas al hecho de que la
ubicacién de los elementos y recursos asaciades no se elige de forma
aleatoria.

4 Par ulimo, recordar gue respecta al posible impacto visual de las
instalaciones de las infraestructuras de redes de comunicaciones
electrénicas existen métodos para mimetizar dichas instalaciones, que
podrfan ayudar positivamente a la percepcidn del ciudadanc. En el
instrumento de planificacion y ordenacién urbanistica se pedria incluir una
recomendacién a los operadores, en los entornos que s vea nec_esario.
para analizar la implantacién de soluciones de mimetizacién, siempre
teniendo en cuenta la viabilidad técnica y econdmica de dichas
soluciones.

(i) Larticle 33 de la Normativa del PEP, tal i com esta redactat, no imposa un itinerari ni
ubicacié concreta per instal-lar infraestructures de la xarxa de comunicacions
electroniques, sind que, en el marc de les seves competencies, es limita a establir
mesures de proteccié de les faganes dels elements catalogats dins Fambit del Pla
Especial de Proteccié dels conjunts historics de Ses Coves, Ses Olleries i Ses
Alqueries declarats BIC, en compliment del que determina l'article 41 de la Llei
1211998, de 21 de desembre, del Patrimoni Historic de les llles Balears:

“Article 41

Criteris de intervencio.
1. Qualsevol intervencié en un bé de interés cultural haura de respectar els segients
criteris:

e) Es prohibira la col-locacié d'elements i instal-lacions que impliquin una ruptura de
I'estructura o de la composicié de la fagana, o que impliquin perjudici pera la contemplacio
i el gaudiment ambiental de I'entorn.

2. Les intervencions en els conjunts historics han de respectar els criteris seguents:

[.]

b) Es prohibira Ia col-locacié dels elements i de les instal-lacions a qué fa referéncia el punt
1.e) d'aquest article.

c) Es prohibira la col-locacié d'anuncis i de rétols publicitaris que atemptin contra els valors
eslétics.

[.r

Malgrat Fanterior, es proposa ajustar el seu redactat per fer-lo compatible amb les
determinacions de la Ley General de Telecomunicaciones i demés legislacio sectorial
aplicable en mateéria de telecomunicacions:

Article 33. Instal-lacions de serveis urbans

5. La instal-lacio de noves esteses aéries, cablejats i equips el Fambit d'aquest Pla
Especial utilitzaran preferentment les canalitzacions subterranies que s'executin
a l'efecte. Unicament en el cas de no existir dites canalitzacions subterranies o
si es justifica la impossibilitat técnica o economica de la seva utilitzacio, es
podran autoritzar esteses aéries i per faganes, sempre que es compleixin
acumulativament els seglients requisits:

a. Que el projecte garanteixi la plena integracié visual de dita instal-lacié amb
la fagana i 'entorn.

b. Que dita instal-laci6 no impliqui una ruptura de [lestructura o de la
composicié de la fagana, ni impliqui perjudici per a la contemplacio i el gaudi
ambiental de I'entorn.
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6. Als efectes d’eliminar progressivament les esteses aéries i el cablejat i equips ja
existents en les faganes dels immobles que integren els conjunts historics,
I'Ajuntament, en la mesura que sigui possible i en coordinacio amb la resta
d’Administracions competents, companyies i operadors implicats, redactara un
Pla Especial d’adequacié de les xarxes d'instal-lacions a les condicions
historiques i ambientals dels nuclis de poblacié, que contindra totes les
determinacions legals i reglamentaries exigides i, en tot cas:

a. Ambit ’actuacio i la seva justificacié amb relacio a les mesures especifiques
de proteccié de I'area i els graus d’adequacié per a tots els elements que la
componen, la interrelacié amb la resta de les arees, aixi com els sistemes
urbanistics que I'afecten o qué modifica.

b. Estimacié de les necessitats de subministrament o evacuacié globals i
detallades per sectors, amb previsions per a un termini minim de deu anys.

c. Estimacié de les dificultats previstes per a I'adequacié de les instal-lacions a
les condicions historiques i ambientals, i també les solucions generals per a
aquestes.

d. Determinacio de les caracteristiques generals de les xarxes d’instal-lacions,
aixi com de les mesures d’adequacié al medi histéric i ambiental.

e. Establiment de les servituds, els limits i les alineacions forgoses
necessaries.

f Previsio detapes, de terminis d’actuacio i de sistemes de gestio, amb
inclusio dels canvis pertinents en els sistemes de subministrament,
evacuacio i preses, i també la retirada de les instal-lacions que s’han de
reformar.

g. Previsié, si escau per la magnitud de lactuacio, del sistema d’actuacio
mitjangant qualsevol dels que es determinen en la LOUS i en aquest
Reglament, amb preferéncia pel sistema de cooperacio.

h. Avaluacié econémica, amb determinacié de la distribucié de carregues i
beneficis, amb especial esment a les servituds i les alineacions forgoses,
aixi com de la participacio en aquelles de les persones propietaries
implicades, 'administracio, les companyies subministradores i, si escau, les
persones usuaries dels diferents serveis de subministrament.

i. Estimacio global de les consegiiéncies economiques i socials d’adequar les
xarxes d’instal-lacions sobre les persones usuaries dels diferents serveis de
subministrament, aixi com les mesures adients perqué continui el
subministrament.

j.  Normativa referent a les condicions particulars de connexio, xarxes i
elements.

7. Les caixes de'les escomeses d'entrada d'aigua i electricitat que, segons la
normativa de les corresponents companyies subministradores, hagin de situar-
se en fagana, es col-locaran protegides en l'interior d'armaris tancats per marcs
i portes metal-liques de fulles batents. Es pintaran de tal manera que quedin
integrades en el tractament del revestiment de fagana. Els armaris en cas de ser
necessaris quedaran reflectits en el projecte de fagana.

8. En particular queda prohibit:
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- La destruccié total o parcial d'elements constructius o ambientals de dificil
recuperacio, com a estucs en bon estat, arcs, brancals, faixes i motllures,
paviments, arbres singulars, o qualsevol altre element amb valor patrimonial.

- L'as de materials vists inadequats.

- Les instal-lacions de serveis d'is individual, aixi com les d'extraccié de fum,
no podran passar per la facana principal de carrer.

(i) Pel que fa al document ambiental, per tal de tramitar el PEP per la via de 'avaluaci6
ambiental ordinaria tal i com exigia la CMAIB, s’ha redactat un nou Estudi Ambiental
Estrategic en el qual s'ha donat resposta a les consideracions del present informe de
telecomunicacions.

3.8.2.Sobre les limitacions per a efectuar desplegaments aeris o amb suport a
facanes d’edificacions.

(..)

En consecuencia, las redacciones incluidas en los siguientes apartados y articulos:
o En el apartado “Conservacit dels conjunts historics” y epigrafe "2. Conservacid
dels conjunts historics dels Bogarets® de la seccion 5. CRITERSS | LiMES
D'ACTUACIO" en el documento “MEMORIA JUSTIFICATIVA” con el siguiente texto:

1.1

En els casos d'execucions d'obra a faganes existents, (eparacio o construccid
de voravies de front de parcel la o obres noves d'edfficacio, serd obligalon
soterrar el cablefat de faganes |[...J"

« En el documento “NORMATIVA" en los siguientes apartadas:

v En el “Article 33. Instatlacions de serveis wrbans® del “TITOL V.
NORMES DINTERVENCIO | PROTECCIO™ con el siguiente texto:

“En els casos d'execucions d'obra a faganes existents, reparal:ﬁ_o
awmuockidemvfesdehuntdepamﬂaanh:&snmesd'ediﬁmé.
it f gl €1 L.g _'r! e |85 B

sera OENIgSTHT SOICT g

v Y el "Article 40.Criteris generals d'intervencié als elements
catalogats” del “TITOL IV. NORMES D'INTERVENCIO | PROTECCIO"
con el siguiente texto:

¢ En el documento "Avaluacié Ambiental Estratégica Simplificada™ en los siguientes
apartados:

. En el apartado “Canservacié ambiemntal” y epigrafe “Caracteristiques de
Iapmposta'deiasecciénumsrlcommnuELMlnE
LES SEVES ALTERNATIVES RAONABLES, TECMICAMENT |
AMBIENTALMENT VIABLES" con o siguiente texto:
“f...1
.En els casos d'execucions d'obra a faganes exstents, reparacié o
'consrmcciddemuiesdeﬁuprdem'ceﬂa o obres noves d'edificacio,

= Bi-r

Serd Ciigd

NET d'ANALISI 83
AMBIENTAL | TERRITORIAL



Ajuntament de Santa Eugénia

Pla Especial dels BIC de Ses Coves, Ses Olleries i Ses Alqueries
Tractament d'informes. Informe de la Direccian General de Telecomunicacioines

Y en el apartado "6 MESURES PREVENTIVES" con el siguiente texto:

T-1
2 Mesures destinades a la minva dels efectes sobre ef paisalge urba i el
sey entorn.

[-1]
En la mesura que sigui possible, se sotemaran eis cables de
tefecumupicacions i elécrics de be;bra tensié existents. En els casos

ECUCIONg 0 Ui

0 Q0 CONSITTIGL) L

e Y en el documento “CATALEG” en los siguientes apartados:

En el aparado “N. PROTECCIO | DIRECTRIUS DINTERVENCIO® y
epigrafe "DENOMINACIO Cas Gorrié CODI SC-05/8" de la seccion
“Elements catalogats dins Fambit del Pla Especial de Proteccid Ses
Coves” con el siguiente texto:

En el apartado “Il. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO" y
epigrafe “DENOMINACIO Can Rom CODI SC-08/8" de la seccidn
"Elements catalogats dins Pambit del Pla Especial de Proteccid Ses
Coves” con el siguiente texto:

En el apartado “A. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIG" y
epigrafe "DENOMINACIO Son Jaume COODI SC-09/C" de la seccion
“Elements catalogats dins I'ambit del Pia Especial de Proteccid Ses
Coves" con el siguiente texto:

En el apartado “i. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO" y
epigrafe "DENOMINACIO Can Ferriol Vell CODI SO-05/B" de la seccién
“Elements catalogats dins 'Ambit del Pla Especial de Proteccio Ses
Olleries™ con el siguierte texto:

L]

En el apartado “i. PROTECCIO | DIRECTRIUS DINTERVENCIO" y
epigrafe "DENOMINACIO Can Peltis CODI SO-06/B" de la seccidn
“Elements catalogats dins 'ambit del Pla Especial de Proteccid Ses
Ofleries" con el sigufente texta:
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En el apartado “ll. PROTECCIO | DIRECTRIUS DINTERVENCIO" y
epigrafe “DENOMINACIO Can Vidal nou CODI SO-08/B" de la seccin
‘EIemenlscatalugalsdinsHmbitddPlaEapecialdertenciéSﬂ
Olleries” con el siguiente texto:

En el apartado "il. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO® y
epigrafe “DENOMINACIO Son Xelet CODI SO-10/8 de la seccion
“Elements catalogats dins I'ambit del Pla Especial de Proteccid Ses
Olleries” con el siguiente texto:

~Eliminacic d ; .

En el apartado “H. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO" y
epigrafe "DENOMINACIO Son Méra CODI SO-11B" de R seccién
“Elements catalogats dins ambit del Pla Especial de Proteccid Ses
Olleries” con el siguiente texto:

“Efiminacié de cableiat en facana™

En el apartado “I. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO™ y
epigrafe “DENOMINACIO Can Pep Matxo CODI SO-13(C” de la seccion
“Elements catalogats dins 'amhit del Pta Especial de Proteccid Ses
Olleries" con el siguiente exto:

En el apartado “N. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO" y
epigrale "DENOMINACIO Cas Curro CODI SO-14iC” de la seccién
mmdmrmmmwuum&s
Olleries” con el siguiente texto:

Enelapanado'u.momcc:élnmcmsn'mmmctﬁ'y
epigrafe “DENOMINACIO Can Figuera CODI SA-02/C” de la seccion
“Elements catalogats dins I'ambit del Pla Especial de Proteccié Ses
Alqueries” con el siguiente texto:

En e apartado “I. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO® y
epigrafe "DENOMINACIO Can Calé CODI SA-GIC" de la seccion
“Elements catalogats dins 'ambit del Pla Especial de Proteccié Ses
Alqueries” con el siguiente texto:

Enelapartada1.PROTECCl0lDlRECTRIUSD'INTERVENCJG'y
epigmfe‘DENOﬁIHAﬂdCanP«ainCOﬂSAMB'delasea:idﬂ
“Elements catalogats dins 'Ambit de! Pia Especial de Prateccié Ses
Alqueries” con el siguiente texto:
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v En el apartado “ll. PROTECCIO | DIRECTRIUS D'INTERVENCIO" y
epigrafe “DENOMINACIO Can Casanova de Dait CODI SA-09/8" de la
seccién “Elements catalogats dins I'ambit del Pla Especial de
Protecci6 Ses Alqueries” con el siguiente texto:

. Y en el apartado “Il. PROTECCIO | DIRECTRIUS D‘INTERVENCIﬂ_" y
epigrafe "DENOMINACIO Can Pinco CODI SA-10/B" de la seccion
“Elements catalogats dins I'ambit del Pia Especial de Proteccic Ses

Alqueries” con el siguiente texto:

que pueden r cntemados despliegues tanto aéreos como por
fachada tal que cumplan la legislacién sectorial vigente. Adicionalmente se deberia tener en
cuenia lo siguiente:

e En consecuencia, siempre que un instrumento de planificacion urbanistica ogmternple
una resgiccidn a los desplegues aéreos y/o por fachada, debera cumplir con lo
establecido en la legislacion sectorial de telecomunicaciones. Por supuesto, las

excepciones refativas a despliegues aérecs o par fachadas |
- L} ‘ul - ‘ = T - - { -

siempre qu dich
econdmico para el operador.
De igual forma, se erd

telecomunicaciones propietasio de la infraestructura.

e Dicha medida deberla ser matizada en el instrumento de planificacion urbanistica
infonmado, CIrCun: iéndala a casos concretas v justificados de edificaciones del
patrimonio histérico-artistico (registradas oficialmente como BIC) o que puedan
afectar a la seguridad publica, todo ello sin perjuicio de que la administracion
encargada de la aprobacién de dicho instrumento pudiera proporcionar una solucion
alterativa que garantizara la dispanibilidad de canalizaciones u OIS Fecursos
necesarios para desplegar las redes en condiciones viables desde el punto de vista
técnico y econdmico.

= Para la ejecucién de este tipo de medidas es muy recomendable que, si finalmente
se llevaran a cabo, y siempre que se encuentre una solucion satisfactoria al
problema, 584 yladas mediante acuerdas ¢gn s eradore

() En la Meméria Justificativa, s’ha matisat 'epigraf 2 de l'apartat 5 per tal d'adequar-lo
als canvis introduits en l'article 33.

(i) En la Normativa, s’ha modificat I'article 33 tal i com s'exposa anteriorment. Pel que fa
a P'article 40, s’ha eliminat el punt 5, ja que les Instal-lacions de serveis urbans ja es
regulen en l'article 33.

(i) En relacié al Document Ambiental, per tal de tramitar el PEP per la via de 'avaluacio
ambiental ordinaria tal i com exigia la CMAIB, s’ha redactat un nou Estudi Ambiental
Estratégic en el qual s’ha donat resposta a les consideracions del present informe de
telecomunicacions.
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(iv) En el cataleg, s'ha mantingut com a intervencio preferent I'eliminacio del cablejat i les
instal-lacions en fagana, sempre condicionada al que determina Farticle 33 de la
Normativa del PEP (fitxes SC-05/B, SC-08/B, SC-09/C, SO-05/B, SO-06/B, SO-08/B,
S0-010/B, SO-011/B, SO-013/C, SO-014/C, SA-02/B, SA-03/C, SA-04/B, SA-09/B,

SA-10/B)

3.8.3.Sobre les referéncies a la legislacio sectorial de telecomunicacions

Las telecomunicaciones son competencia exchssiva de la Administracién General det
Estado, y en concreto de este Ministerio, tal y como establece la Constitucién en su articulo
149.1.21%y la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, siendo aplicable actualmente la
siguiente legislacion en materia de telecomunicaciones:

e Laley General de Telecomunicaciones actualmente en vigor es la Ley 9/2014, de 9

de mayo.

Normativa especifica vigente sobre acceso a las sefvicios de telecomunicacion en
el interior de los edificios esta constituida por el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de
febrero sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, su Reglamento, aprobado mediante Real Decreto
346/2011, de 11 de marza, y la Orden ITC/1644/2011, de 10 de junio.

El Real Deecreto 1066/2001, de 28 de septiembre, par e que se aprobd el
reglamento que establece las condiciones de proteccién del dominio pibiico
radioceléctrico, restricciones a las emisiones radiceléctricas y medidas de proteccion
sanitaria frente a emisiones radioeléciricas, el cual ha sido madificado por el Real
Decreta 123/2017, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre el
usa del dominio publico radiceléctrico, y la Orden CTE/23/2002, de 11 de enero, por
la que se establecen condiciones para la presentacién de determinados estudios y
certificaciones por operadores de servicios de telecomunicaciones.

El Real Decreta 33012016, de 9 de septiembre, relativo a medidas para reducir el
coste del despliegue de las redes de camunicaciones electrénicas de alta velocidad.

Teniendo en cuenta lo indicado, la redaccién incluida en el apartado "4.2 EFECTES SOBRE
ELS PLANS SECTORIALS | TERRITORIALS" y epigrafe "4 EFECTES PREVISIBLES" del
documento *Avaluacié Ambiental Estratdgica Simplificada™

“pla Direclor Sectorial de Telecomunicacions de les llles

=i L QE{EMTHNSCIONES

e e sapectes van més ent dels objacius planijas pel
PE:haunend'hcupmar-semo\efaﬂenelsmmdeplmeiamem
municipal”

1 en cuanto a que el Plan Especial se adecuard a las

deberia ser modificada y matizada

determinaciones del Plan Director Sectorial mencionado siempre que dicho Plan Director
Sectorial esté alineado, no se oponga ni contradiga a fas dispesiciones de la legislacidn
sectorial de telecomunicaciones actualmente vigente facifitada en esta observacion.

S’ha modificat el document ambiental per a introduir la referéncia a la legislacié sectorial
de telecomunicacions mencionada.
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3.8.4.Sobre la regulacié incorrecta dels usos del sol
La Ley 5/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones en su articulo 34.2 indica:

“Las redes publicas de telecomunicaciones electronicas constituyen equipamiento de
caracter basico y su prevision en los instrumentos de planificacion urbanistica tienen
carcter de determinaciones estructurantes. Su instalacion y despliegue constituyen
obras de interés general."

En consecuencia, fas redacciones incluidas en el instumento de planificacion y ordenacion
urbanfstica objeto del presente informe, concretamente en la Ilnea de "Usos permesos” de
los “Article 16. Zona Nucli Antic Llogarets (NA-LL)" y "Article 17. Zona Extensiva Baixa
Llogarets (EB-LL)" del “TITOL lil. NORMES REGULADORES DE LES ZONES | REGIM
D'USOS” en el documento *“NORMATIVA" deberian ser modificadas tal que incorporen y
fraten a las redes piblicas de telecomunicaciones electronicas como equiparﬁm!os de
caracter bésico, con caricter de determinaciones estructurantes y como obras de interés
general, ajustandose a lo establecido en el articuio 34.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo,

General de Telecomunicaciones, y asi, por tanto,
ifi ] , en aras a respetar el derecho de

su Uso sea permitido g compatible en esas Zonas

ocupacion del dominio publico o privado por parte de los operadores de redes piblicas de
telecomunicaciones electrénicas canforme a fo estipulado en los articulos 29 y 30 de la Ley
9/2014. de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, asi como poder satisfacer las
necesidades de acceso a los servicios esenciales de telecomunicaciones por parte de los
ciudadanas.

L’instrument urbanistic competent per establir les determinacions estructurants del municipi
és el Pla General. Per contra, el Pla Especial de Proteccié que s'esta tramitant, és un
instrument de planejament derivat que té un objectiu molt concret i especific, quin és la
proteccié i la conservacio dels conjunts historics del municipi de Santa Eugénia, complint
el mandat establert en l'article 36.2 de la Llei 12/1998, de Patrimoni Historic de les llles
Balears, aixi com dels acords del Ple de la Consell de Mallorca, de 5 de marg de 2009, que
varen declarar Béns d'Interés Cultural amb la categoria de Conjunt Histaric els llogarets de
Ses Coves, Ses Olleries | Ses Algueries.

Malgrat Fanterior, s'incorporen les “instal-lacions i serveis” i les “telecomunicacions” en els
articles 16 i 17, com a usos complementaris condicionats al que determina larticle 33dela
Normativa del PEP.

Per 'Equip Redactor,
SOLER Digualy sigried

CRESPl
. . . AINA - asamw
Aina Soler Crespi, arquitecta 43199384 e B2
Neus Fontrodona Turré, advocada FONTRODO iSsiria GOMEZ  fumado
o . ) NATURRO =~ LLABRES ootz inares
Maria Gémez Llabrés, arquitecta NEUS - Eroi MARIA - ;&”;‘;33{31?&’“
776147345 [ iGaaisnow 43794162R 2e2138 +aror
Palma, 23 de desembre de 2021
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ANNEX |. Al-legacions presentades
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ANNEX Il. Informes Sectorials
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ANNEX Ill. Documents justificatius de I'inici del prodeciment per a P’habilitacié d’un
nou pou d’abastiment d’aigua potable.
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